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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 103/2024/ND-CP Ha Ngi, ngay 30 thang 7 nim 2024
NGHI PINH

Quy dinh veé tién sit dung dat, tien thué dat

Cdn cir Ludt Té chirc Chinh phii ngay 19 thang 6 ndam 2015, Ludt sita doi,
bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phit va Ludt Té chirc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cdn ctr Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Theo dé nghi ciia B6 truong B Tai chinh,

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh Vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pic¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién str dung dat (bao gdm tinh, thu, ndp, mién, giam tién st dung dat; xir Iy
kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; ghi no tién st dung dét) quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 153 Luat Pat dai trong cac truong hop:

a) Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dit.

b) Nha nude cho phép chuyén muc dich st dung dat sang loai dét thudc truong
hop Nha nude giao dat ¢ thu tién st dung dat,

¢) Nha nuéc céng nhan quyén st dung dét, diéu chinh quyét dinh giao dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phep chuyén hinh thic su dung dit, cho phep su
dung dat két hop da muc dich theo quy dinh ctia phap luit ma phat sinh nghfa vu
vé tién sir dung dat.
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2. Tién thué dat (bao gom tinh, thu, ndp, mién, giam tién thué dat; x ly kinh
phi boi thuong, hd tro, téi dinh cu) quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 153 Luat Dat
da1 trong cac truong hop:

a) Nha nude cho thué dat (bao gém ca dit co mit nuadc).

b) Nha nude cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang loai dat thudc truong
hop Nha nudc cho thué dat va phai ndp tién thué dat.

¢) Nha nude cho thué dat dé xiy dung cong trinh ngam trong long dat c6 muc
dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai la phz"in ngﬁm cua cong trinh xay
dung trén mit dat; dat xay dung cong trinh trén mit dat phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac, sir dung cong trinh ngﬁm quy dinh tai Piéu 216 Luat Dt dai.

d) Nha nudce cong nhan quyeén st dung dat, gia han sit dung dat, didu chinh
thoi han sir dung dét, diéu chinh quyét dinh cho thué dat, didu chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sir dung dat, cho phép sir dung dat két hop
da muc dich theo quy dinh cta phap luat thudc truong hop phai nop tién thué
dét theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung (tién st dung dat ting thém, tién thué dat ting thém)
dbi véi truong hop duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dét, cong nhin quyén st dung dét, nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dét dé thuc hién du an dau tw ma khong dua dat vao sit dung, chim tién do sir
dung dat quy dinh tai khoén 8 Diéu 81, diém d khoan 1 Diéu 153 Luét Dat dai.

Diéu 2. Déi tuong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién viéc quan ly, tinh, thu tién st dung dat, tién
thué dat.

2. Nguoi st dung dét theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Pt dai duoc Nha nuoc
glao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, gia han su dung dat,
diéu chinh thoi han sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, diéu
chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc st dung dat, cong nhin quyén
st dung dt ma thudc truong hop phai ndp tién sir dung dét, tién thué dat.

3. Cac dbi tuwong khac lién quan dén viéc tinh, thu, nop, quan ly tién st dung
dat, tién thué dat.
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Chuong 11
TiINH, THU, NOP TIEN SU DUNG PAT

- Mucl )
TINH TIEN SU DUNG DAT

Diéu 3. Ciin cit tinh tién sir dung dat
1. Dién tich dit tinh tién sit dung dit theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay.
2. Gia dit tinh tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

3. Chinh sach mién, glam tién st dung dit theo quy dinh tai cac Diéu 17, 18
va 19 Nghi dinh nay.

Dicu 4. Dién tich dat tinh tién sit dung dat

1. Dién tich tinh tién s dung dat dbi voéi truong hop dugc giao, dugc
chuyén muc dich st dung dat, dwoc diéu chinh quy hoach chi tiét, duoc chuyén
hinh thire st dung dt 1a dién tich dét co thu tién st dung dét ghi trén quyét dinh
giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thic st dung dat cia co quan nha

nuoc co tham quyeén.

2. Dién tich tinh tién st dung dat d6i véi truomg hop cong nhan quyeén st dung
dat 1a dién tich dat dwoc cong nhin ghi trén Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh
nghfa vu tai chinh vé dét dai (sau dy goi la Phiéu chuyén thong tin) do co quan ¢o
chirc ning quan 1y dét dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh phu vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cdp gidy chimg nhin quyeén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién v&i dat va hé thong thong tin dat dai
(sau day goi la Nghi dinh vé cip gidy chimg nhén),

Viéc xac dinh han mirc giao dit &, han mirc cong nhin dit & cta hd gia dinh,
ca nhan duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Didu 141, 195 va 196 Luit Dét dai,
Nghi dinh ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cta Luat Dét dai,
Nghi dinh vé cép gidy chimg nhan.

3. Dién tich tinh tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay

duoc tinh theo don vi mét vudng (m?).
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Diéu 5. Gia dat tinh tién st dung dat

1. Gia dat tinh tién st dung dét la gia dat trong Béng gia dat ap dung cho cac
treong hop quy dinh tai cac diém a, h va k khoan 1 Biéu 159 Luat Dat dai.

2. Gia dét tinh tién st dung dit 1a gia dit cu thé ap dung cho céc truong hop
quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Diéu 160 Luét Dit dai duoc xac dinh theo quy
dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé gia dét.

3. Gia dét tinh tién st dung dit la gid tring d4u gia ap dung trong truong hop
d4u gi4 quyén sir dung dat,

4. Gi4 dit tinh tién s dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay duoc
xac dinh theo don vi dong/mét vudng (ddng/m’).

Picu 6. Tinh tién sit dung dat khi Nha nuéc giao dat

1. Tién s& dung dat khi Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat duoc tinh
nhu sau:

o p Dién tich dat tinh tién Gia dat tinh tién str
Tién sur dung dat = ) y X y
sw dung dat dung dat

Trong do:

- Dién tich dt tinh tién st dung dét duoc xé4c dinh theo quy dinh tai Piéu 4
Nghi dinh nay.

- Gi4 dat tinh tién sir dung dat duoc xéc dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi
dinh nay.

- Thot diém tinh tién st dung dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 155 Luat Pat dai. Riéng truong hop giao dat tai dinh cu thi thoi diém xéac
dinh gia dat va tinh tién st dung dat 1a thoi diém cap cé thim quyén quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 111
Luit Pat dai.

2. Trudong hop co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh giao dat theo tién
d6 ctia dur an dau tu, tién do thu hoi dat, bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luit Dit dai thi viéc tinh tién str dung dat, xt 1y kinh
phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu dwoc thuc hién theo timg quyét dinh giao dét.
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3. Trudng hop nha & nhiéu ting gin lién véi dit duoc Nha nudc giao truc tiép
cho nhiéu déi twong sir dung thi tién sir dung dét dwoc phin bd cho timg déi trong
stir dung. Viéc phén bd tién sit dung dat cho ting dbi twong sir dung dat duoc thue
hién nhu sau:

Tién sir dung dat tinh theo quy Dién tich san

Tién sir dung dat X i ’
dinh tai khodn I Piéu nay ., % dung ciia

phanbé cho timg = _
. . tung doi twong
doi twong Tong dién tich san sir dung .
dwoc giao
Trong do:

Dién tich san str dung dwoc xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé xay dung,
phéap luit vé nha &.

Tdng dién tich san st dung gom tdng dién tich san si dung s& hitu riéng cla
cac chi s& hitu nha & nhiéu ting (nha chung cu) tinh theo dién tich théng thiy cta
cac cin ho6, phan dién tich kinh doanh thwong mai, dich vu ma phai ndp tién sir
dung dit (khong bao gém phiin dién tich san st dung thudc sé hitu chung cho cac
cht s& hitu).

Viéc phin bb tién st dung dit theo quy dinh tai khoan nay khong ap dung déi
vo1 treong hop ban nha & thudc sé hitu nha nudc (nay la nha & thude tai san cong
theo quy dinh cta phap luat vé nha &) cho nguoi dang thué.

4 Khi ban la1 nha & x4 hoi la nha & riéng 1€ sau thot han 5 nam theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Piéu 89 Lut Nha &, Nghi dinh cia Chinh phii quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha & x3 hoéi thi ngoai cac
khoan phai ndp theo quy dinh cta phap luat, bén ban phai ndp 50% tién st dung
dat dwoc tinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién st dung dét la dién tich dat ghi trong Gidy chimg
nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat (sau day goi la
Gidy chimg nhan) quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha 6.

b) Gia dat dé tinh tién sir dung dat la gia dit trong Bang gia dét,

¢) Thoi diém tinh tién st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mo6t sé diéu ciia Luat Nha & vé phat trién va quan
ly nha & xa ho.
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5. Trudng hop dong tién twong duong gid tri quy dat di dau tu xiy dung hé
théng ha ting k¥ thuat dé xiy dung nha & xa héi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 83
ctia Luat Nha &, Nghi dinh ctia Chinh phd quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cla
Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ x3 hdi thi sb tién twong dwong gia tri quy
dat da dau tu xdy dung hé thng ha tang ki thuat dé xay dung nha & x3 hoi ma chu
dau tu phai ndp duoc xac dinh bing tién st dung dat duoc tinh theo cong thirc quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, trong do:

a) Dién tich dét dé tinh tién st dung dat 1 phan dién tich dat & trong du 4n diu
tw xay dung nha & thwong mai d3 dau tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuit danh
dé xay dung nha & x3 hoi ma chi dau tu duoc cap cé tham quyén cho phép déng
tién twong duong.

b) Gia dit dé tinh tién sir dung dt la gia dat cu thé cia dat da dau tu xiy dung
hé théng ha tz"ing k¥ thuat dé xdy dung nha & xa hoi.

¢) Thoi diém tinh tién st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan
Iy nha & xa hdi.

Diéu 7. Tinh tién st dung dét khi chuyén muc dich sit dung déat dé thuc hién
du an ap dung déig vé’i‘tc?i chirc kinh té, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai, to chirc ¢6 von dau tu nwéc ngoai

1. Khi duoc co quan nha nude cé thim quyén cho phép chuyén muc dich st
dung dat dé thuc hién du 4n nha & thuong mai dap img du diéu kién quy dinh tai
khoan 3 Piéu 122 Luit Pét dai, du 4n diu tu ha ting nghia trang dé chuyén
nhuong quyén st dung dat gin véi ha tang, xiy dung co s& luu giit tro c6t quy
dinh tai khodn 2 Pidu 119 Luat Dit dai ma phai ndp tién st dung dét theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 121, Piéu 156 Luat Dat dai thi tien si dung dat duoc
tinh nhu sau:

Tién sir dung dat, tién

thué dat cua cac loai

Tién sir dung dat khi Tién swr dung dat cua P i _
p o o _ . dat thuéc pham vi thuc
chuyén muc dich sw = loai dat sau khi chuyen - . ) o
y o ) hién du an trudc khi
dung dat muc dich sw dung dat

chuyén muc dich si

dung dat (néu co)
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Trong do:
- Tién st dung dat cua loai dét sau khi chuyén muc dich sr dung dat duoc tinh
nhu sau:
Tién sir dung dat ciia Dién tich dét tinh tién sir Gid dat tinh tién
loai dat sau khi dung ddt sau khi chuyén sir dung dat theo quy
chztyén muc dich st N muc dich theo quy dinh tai * dinh tai khoan 2
dung dat Piéu 4 Nghi dinh nay Diéu 5N ghi dinh nay

- Tién str dung dat, tién thué dat cia cac loai dit thudc pham vi thuc hién du
an truée khi chuyén muc dich sir dung dat (sau day goi la tién dat trude khi
chuyén muc dich stt dung dat) dwoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Piéu nay.

- Truomg hop tién sir dung dit ciia loai dat sau khi chuyén muc dich st dung
d4t nhé hon hoic bz“ing tién dat trudce khi chuyén muc dich st dung dat thi tién st
dung dat khi chuyén muc dich sir dung dét biang khong (= 0).

2. Tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat dwoc tinh nhu sau:

a) Dbi vdi dat trude khi chuyén muc dich 1a dat néng nghiép, dat phi nong
nghiép khong phai la dat & ma ngudi st dung dat 1a to chire dugc Nha nude giao
dat khong thu tién st dung dat, cho thué dat theo hinh thuc tra tién thué dat
hing nim (hang nim) thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat bing
khong (= 0).

Truong hop nguoi sir dung dat di tra trude tién thué dat cho mot s6 nim theo
quy dinh cta phap ludt vé dat dai nim 1993 hodc d3 img trudc tién bdi thuong, giai
phong mit bing va duoc co quan nha nude cé thim quyén cho phép khau trir vao
tién thué dat phai nop hing nim bing cach quy ddi ra s6 nim thang hoan thanh
nghia vu tai chinh nhung chwa st dung hét (chwa trir hét) tinh dén thoi diém
chuyén muc dich thi s6 nim théang d tra (hoan thanh) tién thué dat nhung chua sir
dung hét nay duoc quy dbi ra so tién theo don gia thué dat tra tién thué dat hing
nim tai thoi diém duoc co quan nha nude c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh cho
phep chuyén muc dich st dung dit dé xac dinh tién dat trude khi chuyén muc dich

dugc trur vao tién stir dung dat cda du an.
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b) Ddi véi dat trude khi chuyén muc dich ¢6 ngudn goc 1a dat nong nghiép, dat
phi ndng nghiép khong phai la dat ¢ dwoc Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung
dét c6 thoi han st dung dat hodic duoc Nha nude cho thué dét tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué va ngudi st dung dat di hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién st dung dét, tién thué dat thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dét
duoc tinh nhu sau:

Dién tich dat cé thu tién st dung dat, thu

lien d‘at- tién thué dat nhan (x) gia dat tuong img
tmo;c ki véi thoi han giao dat, cho thué ddt ciia dat Thot han
chuyén muc _ trude khi chuyén muc dich st dung
dich sir dung ] . , X ddt con
4 Thoi han giao dat, cho thué dat cua dat
dat Iai

truce khi chuyén muc dich

Trong do:

- Gi4 dat tuong tmg vdi thoi han giao dat, cho thué dit cta dat trude khi chuyén
muc dich 1a gia dat cu thé dé tinh tién thué dat tra mot lan cho cé thoi gian thué.

- Thoi han st dung dit con lai dwoc xac dinh bing (=) thoi han giao dét, cho
thué dat trudc khi chuyén muc dich st dung dét trir (-) thoi gian da st dung dat
trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi han st dung dét con lai dugce xac dinh theo cong thic quy
dinh tai diém nay khong tron nim thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tré 1én duoc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat doi
v6i s6 ngay nay.

Truong hop dét trude khi chuyén muc dich la dat néng nghiép cé nguén géc
nhin chuyén nhuong hop phép cta ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nude giao dit
khong thu tién st dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat duoc
tinh nhu sau:

Tién dat trudc khi Dién tich dat nong nghiép Gia dat ciia loai

chuyén muc dich sir dwoc chuyén muc dich  x  dat nong nghiép

dung dat stk dung dat twong ting
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¢) Pbi véi dat trude khi chuyén muc dich 1a dat phi nong nghiép khéng phai la
dit & ¢ thoi han st dung on dinh lau dai dwge Nha nudce giao dat co thu tién sir
dung dit trude ngay 01 thang 7 nim 2004 (ma ngudi st dung dat trude d6 d3 hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dat) thi tién dat trude khi chuyén muc dich
str dung dét duoc tinh bang (=) dién tich dat nhan (x) vdi gia dét cla loai dit phi
nong nghiép tuong Ung cua thoi han 70 nam.

d) Truong hop thwe hién du 4n nha & thuong mai ma dét truée khi chuyén muc
dich sir dung dét trong pham vi du an ¢6 nhiéu loai dat, trong d6 ¢ dat & (nhung
khéng tach thanh phan riéng trong du an sau khi chuyén muc dich) thi phéan dién
tich dit & nay dwoc xac dinh gia tri vao tién dét trude khi chuyén muc dich tai thoi
diém duoc co quan nha nude c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dét

d) Truong hop du an sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thirc sit dung dat
thi viée xtr ly ddi vdi tien dat trude khi chuyén muc dich st dung dat duoc tinh

theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay dugc thuc hién nhu sau:

Truong hop du 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nuée giao dat ¢6 thu tién s dung
dat, vira c6 hinh thirc Nha nudc g1ao dat khong thu tién su dung dat thi toan bd
tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat duoc trir vao sb tién st dung dat

cua du an.

Truong hop du n vira ¢6 hinh thirc Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat,
vira c6 hinh thirc Nha nude cho thué dét, vira c6 hinh thirc Nha nuéc giao dat
khéng thu tién st dung dét hodc du 4n vira ¢ hinh thirc Nha nuéce giao dét cé thu
tién sir dung dat, vira cé hinh thirc Nha nude cho thué dat thi toan bo tién dat trude
khi chuyén muc dich sir dung dét duoc trir vao tién st dung dét, tién thué dat cta
du an theo nguyén tic phan b vao cac phfin dién tich dét tinh tién si dung dit,
tién thué dat theo ty 1& dién tich ctia timg phan trong tong dién tich phai thuc hién
nop tién st dung dét, tién thué dat.

3. Gia dat dé tinh tién dat trudc khi chuyén muc dich st dung dat dbi véi
truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay 1a gia dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 5
Nghi dinh nay, duoc tinh tai thoi didm co quan nha nude ¢6 thAm quyén ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.
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4. Truong hop t6 chirc kinh té, ngudi gbc Viét Nam dinh cur & nude ngoai, to
chirc ¢6 von dau tu nude ngoai thda thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Diéu 127 Luat Dat dai ma phai chuyén muc
dich str dung dat thi tinh tién st dung dét theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Piéu nay.

Dicu 8. Tinh tién sit dung dat khi chuyén muc dich sit dung dit doi véi hé
gia dinh, ca nhan

1. HO6 gia dinh, ca nhan khi duwoc co quan nha nudce co thAm quyén ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung sang dat & thi tién st dung dét tinh

nhu sau:
Tién sir dung dat, tién
Tién sir dung dat khi Tién sir dung dat ciia thué ddt ciia cdc logi
chuyén muc dich st = loai dat sau khi chuyén - dat truée khi chuyén
dung dat sang dat & muc dich sit dung dat muc dich sir dung dat
(néu co)
Trong do:
- Tién st dung dat cua loa1 dAt sau khi chuyén muc dich sit dung dat duoc tinh
nhu sau:
Tién sir dung ddt ciia Dién tich ddt tinh tién sir Gid ddt tinh tién sir
logi dat sau khi dung ddt sau khi chuyén dung dat theo quy dinh
2 = X )
chuyén muc dich su muc dich theo quy dinh tai tai khoan 1 Piéu 5
dung dat Diéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién st dung dat, tién thué dat cta cac loai dat trudce khi chuyén muc dich sur
dung dat (sau day goi la tién dat trudce khi chuyén muc dich st dung dat) duoc tinh
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

- Truong hop tién sir dung dét clia loai dat sau khi chuyén muc dich st dung
dat nhé hon hodc bing tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat thi tién sir
dung dat khi chuyén muc dich sir dung dét bing khéng (= 0).

2. Tién dat trudc khi chuyén muc dich st dung dat duoc tinh nhu sau:
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a) P61 vé6i dat trude khi chuyén muc dich la dat néng nghiép clia hd gia dinh,
ca nhan duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sit dung dat hodc 1a dat nong
nghiép co ngui:‘)n géc nhan chuyén nhuong hop phap cia ho gia dinh, ca nhan khac
d3 duge Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat thi tién dat trude khi chuyén
muc dich st dung dat duoc tinh bing (=) dién tich dit nhan (x) véi gia dét cta loai
dat nong nghiép tuong tmg trong Bang gia dat.

b) Déi véi dat trude khi chuyén muc dich 1a dit nong nghiép dwoc Nha nudce
cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién dat trude khi

chuyén muc dich st dung d4t duoc tinh nhu sau:

Tién ddt Dién tich dat cé thu tién thué ddt nhan (x)
truoc khi gid dat twong tmg véi thoi han cho thué Thoi han s
chuyén muc B ddt ctia dat trudc khi chuyén myc dich dung dat
dichsirdung — Thoi han cho thué dét cia dét trude ki conlai
dt chuyén muyc dich
Trong do:

- Gi4 dat twong tmg v6i thai han cho thué dat cua dit trwde khi chuyén
muc dich 1a gia dat tai Bang gia dat dé tinh tién thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué.

- Thoi han st dung dat con lai dwoc xac dinh bang (=) thoi han giao dét, thué
dat trude khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da str dung dat trude
khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian sir dung dat con lai dwoc xac dinh theo céng thirc quy
dinh tai diém nay khong tron nim thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi tho1 gian khong tron thang tir 15 ngay tré 1én duoc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién sir dung dat 61 véi sb ngay nay.

¢) D61 v6i dat trude khi chuyén muc dich 1a dat nong nghiép duoc Nha nudce
cho thué dét theo hinh thirc tra tién thué dat hing nim thi tién dat trude khi chuyén
muc dich sir dung dat bang khong (= 0).

3. B6i véi dat trude khi chuyén muc dich 1a dat phi nong nghiép khéng phii la
dat & thi tién dat trudce khi chuyén muc dich st dung dét duoc tinh nhu sau:
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a) Dit trude khi chuyén muc dich la dat phi néng nghiép duoc Nha nude cong
nhin quyén st dung dit cho hd gia dinh, ¢4 nhin c6 thai han sit dung 6n dinh 1au
dai theo quy dinh ctia phap luit vé dat dai thi tién dat trude khi chuyén muc dich
st dung dat duoc tinh bang tién thué dat tra mot 1an cho cé thoi gian thué cia dat
sén xuét, kinh doanh phi néng nghiép tuong tmg trong Béng gi4 dat cla thoi han
70 nim tai thoi diém dwoc co quan nha nude cé thdm quyén ban hanh quyét dinh
cho phep chuyén muc dich st dung dét.

b) Pat trwdc khi chuyén muc dich 1a dat thué tra tién thué dat hing nim thi tién
dat trude khi chuyén muc dich sit dung dat dwoc tinh bing khéng (= 0).

Truong hop nguoi sit dung dat da tra trude tién thué dat cho mot s6 nim theo
quy dinh cta phép ludt vé dat dai nim 1993 hoic d3 tmg trude tién boi thuong, giai
phéng mit bing va dwoc co quan nha nudc cho phép khiu trir vao tién thué dat
phai ndp hﬁng nam bﬁng cach quy déi ra s6 nim thang hoan thanh nghia vu tai
chinh nhung chua sit dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich
thi s6 nam thang da trd (hoan thanh) tién thué dat nhung chua st dung hét nay
duoc quy ddi ra so tién theo don gia thué dat tra tién thué dat hang nim tai thoi
diém chuyén muc dich dé xac dinh tién dat trude khi chuyén muc dich duoc trur
vao tién st dung dit.

¢) Pit trude khi chuyén muc dich la dat phi néng nghiép theo hinh thirc dwoc
Nha nuoc giao dat c6 thu tién st dung d4t c6 thoi han hodc duoc Nha nudce cho
thué dét tra tién thué dat mot 1an cho cé thoi gian thué thi tién dét trude khi chuyén

muc dich st dung dét duoc tinh nhu sau:

Tién dét Dién tich dat nhan (x) ;:s;ia dat umw{grf
tude khi ung voi {hm han giao dat,o cho thué dat S
. oo A4t Brecre T z ; sur dyn
chuyén mic  _ cua dat truoc khi chuyén muc dich e g
s . ) X dat con lai
dich sur dung Thoi han giao dat, cho thué dat ciia
.‘ r kd
dat dat truoc khi chuyén muc dich

Trong do:

- Gia dat twong Umg v6i thoi han giao dét, cho thué dét cia dit trude khi
chuyén muc dich la gi dét tai Bang gia dat dé tinh tién thué dét tra tién mot lan
cho ca thon gian thue.
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- Thoi han st dung dat con lai dwoc xac dinh bing (=) thoi han giao dat, cho
thué dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat trir (-) thoi gian di s dung dat
trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian sir dung dat con lai dwoc xac dinh theo cong thirc quy
dinh tai diém nay khéng tron nim thi tinh theo thang; thoi gian khéng tron thang
thi tho1 gian khong tron thang tir 15 ngay tré 1én duoc tinh tron 01 thang, duol 15 ngay
thi khong tinh tién st dung dét dbi véi sb ngay nay.

4. Gia dat dé tinh tién dét truée khi chuyén muc dich s& dung dit ddi véi
truomg hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay 1a gi4 dit quy dinh tai khoén 1
Diéu 5 Nghi dinh nay tinh tai thoi diém duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén ban
hanh quyét dinh cho phep chuyén muc dich st dung dét.

Di¢u 9. Tinh tién st dung dat khi cap Glay chu’ng nhan doi véi cac tru'o'ng
hop ho gia dinh, ca nhan sk dung dat cé glay to ve quyen stt dung dat quy
dinh tai cac khoan 4, 5, 6 va 7 Di¢u 137 Luit Dat dai

1. HO gia dinh, ca nhan thudc truong hop duoc cép Giﬁy chung nhan theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 137 Luit Dt dai ma chwa ndp tién sir dung dét thi tién sir
dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop co quan nha nude c¢6 thim quyén di co théng bao ndp tién st
dung dit nhung ngudi st dung dat chua nop thi nay phai nop tién sit dung dét theo
s6 dd duoc thong béo; dong thoi phai ndp tién chim nop tién st dung dat theo quy
dinh ctia phép ludt vé quén 1y thué twong img véi timg thai ky.

b) Truong hop co quan nha nude c6 tham quyén chua cé thong bao ndp tién sir
dung dat theo quy dinh thi nay tinh tién st dung dat phai ndp va khoan ndp bd
sung theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diédu 257 Luat Dit dai va quy dinh tai
khoan 2 Piéu 50 ciia Nghi dinh nay; trong do, thoi diém tinh tién st dung dat duoc
xac dinh theo thoi diém ghi trén gidy to vé quyén st dung dét theo quy dinh tai
khoéan 4 Piéu 137 Luat Pat dai. Truong hop thoi diém trén gidy to vé quyen st
dung dat truéc ngay 01 thang 01 niam 2005 thi tién sir dung dat dwoc tinh theo gia
dt ctia nim 2005 tai Bang gia dét.
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Truong hop tién st dung dat va khoan phai nép bd sung quy dinh tai diém nay
vuot qua s6 tién sit dung dét tinh theo chinh sich va gia dét tai thoi diém ndp da hd
so hop 18 xin cip Gidy ching nhén theo quy dinh cia phéap luit thi dwoc tinh theo
gi4 dat va chinh sach tai thoi diém ndp da hd so hop 1é.

2. Ho gia dinh, ca nhan thudc truong hop duoc cép Giéy chung nhan theo
quy dinh tai khodn 5 Piéu 137 Luét Dat dai thi phai thuc hién nghia vu vé
thué, phi, 18 phi (néu c6) theo quy dinh ctia phap luit vé& thué, phi, 18 phi.
Riéng dé1 véi truong hop nguol duoc ghi tén trén giéy tor vé quyén su dung
dat theo quy dinh tai khoan 4 biéu 137 Luit Pat dai ma chua nop tién s
dung dat thi ngoai nghia vu vé thué, phi, 1& phi, ho gia dinh, ¢4 nhin dé nghi
cip Gidy ching nhin con phai ndp tién si dung dat duoc tinh theo quy dinh

tai khoan 1 Diéu nay.

3. Hb gia dinh, ca nhan thudc truomg hop dwoc cip Gidy chimg nhan theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 137 Luit Dit dai ma tai ban an, quyét dinh cia Toa an,
quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thwong mai Viét Nam, quyét dinh thi
hanh an cua co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh chép, khiéu nait, td
cao vé dit dai clia co quan nha nude cé thim quyén di ¢ ndi dung giai quyét vé
tién sir dung dat thi thuc hién theo viin ban do.

Truong hop tai cdc vin ban néu trén khong cé noi dung gidi quyét vé tién sir
dung dét thi tiy theo ngudn gbc, giay to, thoi diém st dung dat, viéc tinh nghia vu
vé tién st dung dat, céc khoan thué, phi, 1& phi (néu c¢6) dwoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 137 Lujt Dét dai va quy dinh tuong tmg tai cac khoén 1, 2
va 4 Pidu 9, cic Piéu 10, 11, 12 va 13 caa Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, ca nhan thudc truong hop dugc cz’ip Giéy chung nhan theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 137 Luét Dit dai thi tién st dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop hd gia dinh, ca nhan duoc cip Gidy ching nhin theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Pidu 137 Luit Pét dai ma khéng phai ndp tién sir
dung dat thi khi duoc cé‘ip Giﬁy chirmg nhan phai thuc hién nghia vu vé thué, phi,
1& phi (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat vé thué, phi, 1& phi va phap luét c6

lién quan.
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b) Truong hop hd gia dinh, ¢4 nhin duoc cap Gidy chimg nhin theo quy dinh
tai khoan 4, khoan 5 Diéu 137 Luét Pit dai ma nguoi chuyén nhuong chua nop
tién st dung dat thi ngoai viéc phai thuc hién nghia vu vé thué, phi, 18 phi (néu co)
theo quy dinh cia phap luat vé thué, phi, 1& phi va phap ludt c6 lién quan, hd gia
dinh, c4 nhin dé nghi cip Gidy chimg nhan con phai ndp tién st dung dat duoc
tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Pidu nay.

Di¢u 10. Tinh tién sit dung dat khi cap Giay ching nhan doi véi cac
truong hQ’P ho gia dinh, ca nhan dang st dl,‘mg’ dat khéong cé giay to vé quyen
sf!’ dung dat ma khong vi ph?m phﬁ‘p luat ve dat dai, khong thudc trwim\g hop
dat dm_r'c giao khong ding tham quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Dieu 138
Luat Dat dai

1. B6i véi ho gia dinh, ca nhin sit dung dat tir trwde ngay 18 thang 12 nim 1980
nay duoc cip Gidy chimg nhin quy dinh tai diém a, diém d khodn 1 Diéu 138
Luat DAt dai thi tién si dung dat dwoc tinh nhu sau:

a) Déi véi ph::.'in dién tich dit vuot han muc cong nhan dat & quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 138 Luat Dat dai:

Dién tich dat vurot Gid dat & quy

= hgn muc dugc cong x dinhtai Bang x 20%

Tién sir
dung dat ; L
nhan dat o gia dat

b) D61 v6i phan dién tich dat ¢ hién trang la dat néng nghiép, truong hop
ngudi st dung dat dé nghi duoc cdng nhan va dwoc cap Gidy chimg nhén vao
muc dich dat phi ndng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 138 Luat
bat dai:

. Dién tich dat Gia dat cua logi dat
Tién su . o ) )
.= ciia loai dat X dwoc cong nhdn quy  x 30%
dung dat ) . _ o o
dwoc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

2. Dbi véi hd gia dinh, ¢4 nhan sir dung dit tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén
trede ngay 15 thang 10 nim 1993 nay dwoc cip Gidy chimg nhin quy dinh tai
khoan 2 Diéu 138 Luat Dat dai thi tién sit dung dat dwoc tinh nhu sau;

a) B6i v6i phan dién tich dat vuot han mirc cong nhén dat & nay duoc cap Giay
chimg nhén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 138 Luat Dat dai;
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Dién tich dat virot Giad dat ¢
Tién sir dung dat = han muc dwoc x quydinhtai x 40%
cong nhan ddt & Bang gia dat

b) Dbi véi phan dién tich dat c6 hién trang 1a dat nong nghiép, ngudi sir dung
dat dé nghi duoc cong nhan va dwoc cip Gidy chimg nhin vao muc dich dat phi
nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luét Dat dai:

o, P Gid dét ciia loai
Dién tich dat cua ) )
dat dugc cong

Tién sir dung dat = logi dat duwoc X ) _ x 50%
; ; nhan quy dinh taqi
céng nhan ) o
Bang gia dat
3. D61 v6i hd gia dinh, ca nhin st dung dat tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén
trude ngay 01 thang 7 nim 2004 nay duoc cip Gidy chimg nhin vao muc dich dat
& theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 138 Luét Pat dai thi tién st dung dat dwoc tinh

nhu sau:

a) Dbi véi phan dién tich dét duoc cong nhan trong han muc giao dt & theo
quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai, nay duoc cfip Gifiy
chimg nhan vao muc dich dit & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 138 Luit
Pat dai:

Dién tich dat dwoc

L ., i ) Gia dat & quy dinh
Tién sir dung dat = cong nhdn trong X

tai Bane vid ddt 20%
) ai Bang gia da
han muc giao dat o ' &
b) Dbi véi phﬁn dién tich dat duoc cong nhan vuot han mirc giao dét & theo
quy dinh tai khodn 2 Piéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dat dai, nay dugc ce’:ip Giﬁy
chitmg nhan vao muc dich dét & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 138 Luit
Pat dai:
Dién tich dat duoc s, _
o p i 3 Gia dat o quy dinh
Tiénswdungdat =  cong mhdnvwot  x . . o x 50%
o ‘. tai Bang gia dat
han murc giao dat o
¢) Dbi véi thira dat c6 st dung vao muc dich sin xuét, kinh doanh phi nong
nghiép, thuong mai, dich vu, nay dwoc cbng nhin va cip Gidy chimg nhén vao
muc dich dat co sé san xuét phi néng nghiép, dat thwong mai, dich vu theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai:
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Dién tich dat Gid dat cia loai dat dwoc

Tién sir . ey 3 i ‘ ‘
= cua logi dat X cong nhan quy dinhtai  x 60%

dung dat

duwoc cong nhdn Bang gia dat

d) Déi v6i phan dién tich dat ¢é hién trang l1a dat néng nghiép, truong hop
nguoi st dung dat dé nghi dugce cong nhan va duogc cép Gi?ly chimg nhan vao muc
dich phi ndng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat Pat dai:
L Dién tich dat ciia Gid dat ciia loai ddt
Tién su ,
= logi dat dwoc  x duoc cong nhdn quy dinh x  60%

dung dat N R
cong nhdn tai Bang gia dat

4. D61 v6i hd gia dinh, ¢4 nhan st dung dat tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nay duoc cﬁp Giéy chimg nhan vao muc dich dit
& theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat Pat dai thi tién st dung dat duoc tinh

nhu sau:

a) D61 vl phan dién tich dat dwoc cong nhén trong han mirc giao dat & theo
quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dit dai, nay duoc cép Gié‘iy
chimg nhan vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 138 Lut
Pat dai:

. Dién tich dat duoc Gid dat 6 quy

Tién su )
p = c¢oOng nhdn trong han  x dinh tai Bang x  40%
dung dat . i, - Y

murc giao dat o gia dat

b) Déi véi phan dién tich dit duoc céng nhin vuot han muc giao dat & theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 195, khoan 2 Diéu 196 Lut Dat dai, nay dwoc cap Gidy
chimg nhan vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 138 Luit
Pat dai:

Dién tich dat dwoc Gid dat & quy

Tién sir . i . L
= cOng nhdn vuot han X dinh tai Bang x  70%

dung dat , ¢ Py
murc giao dat o gia dat

¢) Dbi véi thira dt c6 st dung vao muc dich sin xuét, kinh doanh phi néng
nghiép, thuong mai, dich vu, nay duoc cong nhan va cép Giﬁy chimg nhan dat co
s& san xuit phi néng nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢
khodn 3 Piéu 138 Luat Dat dai:
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L Dién tich dat ciia Gid dat ciia loai dat
Tién su o R 3
P = loai dat dwoc x dwgccong nhanquy x 70%
dung dat . . ‘ e .y
cong nhan dinh tai Bang gia dat

d) D6i v6i phan dién tich dat ¢é hién trang l1a dat néng nghiép, truong hop
nguoi st dung dat dé nghi dugce cong nhan va duogc cfip Gi?ly chimg nhan vao muc
dich dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai;

. Dién tich dat cua Gia dat cua loai dat
Tién swr L )} )
y = loai dat dwoc X duoccéng nhanquy x  70%
dung dat A n : . Y
cong nhan dinh tai Bang gia dat

5. Gia dat tinh tién st dung dat doi voi cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1,
2, 3, va 4 Diéu nay la gi4 dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay tai thoi
diém ngudi str dung dat ndp di ho so hop 18 theo quy dinh.

Pi¢u 11. Tinh tién st dung dat khi cap Giay ching nhin doi véi cac
truwong hop ho gia dinh, ca nhan sit dung dat c6 vi pham phap luat dat dai
truéc ngay 01 thang 7 ndm 2014 quy dinh tai ciac khoan 1, 2 va 3 Piéu 139
Luat Dat dai

1. Bbi v6i ho gia dinh, ca nhan st dung dat truéc ngay 18 thang 12 nim 1980
nay dugc co quan nha nudc cé thim quyén cap Gidy chimg nhin vao muc dich dat
& theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoén 3 Diéu 139 Luat Dat
dai thi tién st dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Doi v6i phan dién tich dat dwoc cap Giay chimg nhan trong han murc cong
nhéin dit & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dét dai:

\ Dién tich ddt dwoc cd
Tién su o pecap Gia dat & quy dinh
y = Giay chung nhan trong  x . S, x 10%
dung dat tai Bang gia dat

han mirc céng nhan dat &

b) Dbi v6i phan dién tich dat duoc cip Gidy chimg nhin vuot han muirc céng
nhin dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Pét dai:

L Dién tich dat dwoc cdp Gid dat 6 quy
Tien sw

y = Gidy chirng nhdnvwothan  x  dinhtai Bang x 30%
dung dat

murc cong nhan dat o gia dat
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¢) Poi véi phan dién tich dat nay dwoc cap Gidy ching nhén vio muc dich dat
phi nong nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg nhan:
. Dién tich dat Gia dat ciia loai dat
Tién sur .
= cualogidat  x  dugccongmhdnquy x  40%

dung dat ) ok
dugc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

2. D6i vdi ho gia dinh, ¢4 nhan str dung dit tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén
trude ngay 15 thang 10 nim 1993 nay dwoc co quan nha nude c6 thim quyén cap
Gidy chimg nhén vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai khoén 1, diém ¢ khoén 2,
diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai thi tién st dung dat dwoc tinh nhu sau:

a) D61 véi phan dién tich dat dwoc cap Gidy chimg nhan trong han mirc cong
nhan dit & theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 141 Luit Dat dai:
Dién tich dat duoc cap .
P i Gia dat o quy dinh
= Giay chung nhan trong ~ x . L, x 20%
tai Bang gia dat

Tién sur

dung dat o .
han mirc cong nhan dat o

b) B6i véi phan dién tich dat duoc cip Gidy chimg nhan vuot han mic cong
nhin dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dét dai;
Dién tich dat duoc
Tién sir cdp Gidy chirng Gia dat 6 quy dinh
p = ) X . . X 50%
dung dat nhdn vuot han mirc tai Bang gia dat

cong nhdn dat &

¢) P61 v6i phan dién tich dt nay duoc cip Gidy chimg nhin vao muc dich dat
phi nong nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg nhéan:
. Dién tich dat Gid dat ciia logi dat
Tién sur .
= cualogidat x  dwoccongmnhdnquy x  60%

dung dat ) py
dwgc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

3. D6i v6i hd gia dinh, ca nhin st dung dat tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén
trude ngay 01 thang 7 nim 2004 nay duoc co quan nha nude ¢ thim quyén cp
Gidy chimg nhin vao muc dich dat & theo quy dinh tai khodn 1, diém ¢ khoén 2,
diém a khoan 3 Piéu 139 Luét Dit dai thi tién st dung dat duoc tinh nhu sau:
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a) D61 vdi phan dién tich dat duoc cap Gidy ching nhéin trong han mirc giao
dét & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai:

Dién tich dat dwoc cap ol
L ) Gia dat ¢ quy dinh

= Giay chung nhdn trong  x . L x 30%
tai Bang gia dat

Tién sir

dung dat o
han mue giao dat o

b) D6i véi phan dién tich dit vuot han mirc giao dit & theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luét Dat dai:
Dién tich dat duoc cap o .
. Gia dat o quy dinh
= Giay chung nhdn vuot  x . . x 60%
tai Bang gia dat

Tién s

dung dat R
han mirc giao dat ¢

¢) D6i véi phan dién tich dat nay dwoc cip Gidy ching nhan vio muc dich dat
phi ndng nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cip gidy chimg nhén:

. Dién tich dat Gid dat ctia logi dat
Tién sur

, cialogi didt — x  dwoccéng nhdnquy x  70%
dung dat . . : . . 3A
dirgc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

4. P61 v6i hd gia dinh, c4 nhan st dung dat tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén
trude ngay 01 thang 7 nim 2014 nay dwoc co quan nha nude co thdm quyén cip
Giéy chimg nhéan vao muc dich dat & theo quy dinh tai khoan 1, diém c khoén 2,
diém a khodn 3 Diéu 139 Luét Dat dai thi tién st dung dat dwoc tinh nhu sau:

a) D1 véi phan dién tich dat duoc cap Gidy chimg nhin la dat & (trong han
muc glao dat &, vuot han muc giao dat & theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 195,
khoan 2 Biéu 196 Luat Dét dai):

Dién tich dat dwoc p
PR Gia dat o quy dinh

= cap Giay chung  x . T, x 80%
tai Bang gia dat

Tién sw

dung dat o
nhan la dat o

b) D61 v6i phan dién tich dat nay duoc cap Giy chimg nhén vio muc dich dat
phi nong nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg nhan:
Dién tich dat Gid dat ciia loai dat

Tién sir . y i i
= ctia loai dat X  duogccong nhan quy  x 80%

dung dat . . _ . gk
dwgc cong nhan dinh tai Bang gia dat
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5. Gia dat tinh tién st dung dat ddi vdi cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1,
2, 3 va 4 Diéu nay la gia dét theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 5 Nghi dinh nay tai
thoi diém nguai st dung dt ndp da hd so hop 1€ theo quy dinh.

Dieu 12. Tinh tien sit dung dat khi cap Giay ching nhin doi véi cac
trlg'b'ng hop dang st dung dat duoc giao khong ding tham quyén quy dinh tai
Diéu 140 Luat Pat dai

1. H6 gia dinh, c4 nhan duoc co quan nha nudce ¢6 thAm quyeén cap Gidy chimg
nhin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 140 Luat Dét dai thi tién st dung dat duoc
tinh nhu sau:

a) Truong hop duoc cip Giay ching nhan d6i véi dién tich dat di duoc giao
nim trong han murc dugc cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat
Dét dai thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Luat Dét dai.

b) Truong hop dwoc cip Gidy ching nhin déi véi dit di duoc giao vuot
han muc duoc cong nhin dit ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luét Dét
dai, ph?m dién tich dit c6 hién trang la dat néng nghiép dugc cong nhan vao
muc dich dit phi ndng nghiép thi tién st dung dat dwoc tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay. Truong hop cé gidy to ching minh d3 ndp
tién dé duoc st dung dit theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai
nop tién sir dung dat.

2. Hb gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nuée cé thim quyén cflp Gidy chimg
nhin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 140 Luat Dat dai thi tién s dung dat duoc
tinh nhu sau:

a) Truong hop khéng c6 gidy t& chimg minh d3 ndp tién dé duoc st dung dat
thi tién st dung dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dét dai va
khoan 3 Biéu 10 Nghi nay.

b) Truong hop ¢6 gidy to chimg minh di ndp dd tién dé dugc st dung dat theo
quy dinh tai khodn 5 Diéu nay thi khéng phai ndp tién st dung dat.

¢) Truong hop c¢6 gidy to chimg minh di ndp tién dé dwoc st dung dat
nhung muirc thu d3 ndp dé duoc sir dung dat thfiip hon murc thu theo quy dinh cua
phap luat tai thoi diém nop tién thi s6 tién di ndp dwoc quy dbira ty 18 % dién

tich dat di hoan thanh viéc ndp tién st dung dat theo chinh sich va gia dat tai
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thoi diém d3 nodp tién; tién sir dung dat clia phan dién tich dat con lai duoc tinh
theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dat tai thoi diém nop
dt hd so hop 18.

3. Ho gia dinh, ca nhin duoc co quan nha nude cé thim quyén cﬁp Gidy chimg
nhin theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 140 Luat Dat dai thi tién si dung dat
duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop khong cé gidy to chimg minh d3 ndp tién dé duoc sir dung dat

thi tién sir dung dét ciia phan dién tich duoc cip Gidy chimg nhén la dat ¢
Dién tich dat dwgc .
C . . C Gia dat o quy dinh
Tién swdung dat =  cap Giay chung  x . T x 70%
;. tai Bang gia dat
nhdn la dat o

b) Trudng hop c6 gidy to ching minh di ndp dd tién dé duoc st dung dat theo

quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khong phai ndp tién sir dung dat.

¢) Trudng hop ¢6 gidy t& chimg minh di nép tien dé dwoc st dung dat
nhung muc thu di ndp dé duoc sir dung dat thip hon muc thu theo quy dinh cua
phap luit tai thoi diém nop tién thi s6 tién d3 ndp dwoc quy ddira ty 1& % dién
tich dt di hoan thanh viéc ndp tién st dung dat theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém d3 ndp tién; tién st dung dit ciia phin dién tich dit con lai dwoc tinh
theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dat tai thoi diém nop

d hd so hop 1.

4. Truong hop hd gia dinh, ca nhan duwoc cap Gidy chimg nhén theo quy dinh
tai khodn 4 Diéu 140 Luat Dét dai thi tién sit dung dat phai ndp duoc tinh bang
100% tién s& dung dat dbi véi dién tich dit & dwoc cip Gidy chimg nhén tai thoi
diém ndp di hd so hop 18 theo gia dit & quy dinh khoan 1 Piédu 5 Nghi dinh nay.
Truong hop c6 gidy to chimg minh di ndp tién dé duoc st dung dit theo quy dinh
thi duoc trir s6 tién di ndp vao tién st dung dat phai nop; mirc trir khong vuot qua
s0 tién st dung dat phai nop.

5. Gifiy to chimg minh vé viéc di nop tién cho co quan, t& chirc dé duoc st
dung dat khi tinh tién st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Didu nay

bao gom:
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a) Bién lai, phiéu thu, hoa don thu tién dé duoc st dung dat, thu tién dén bu
theo Quyét dinh sb 186/HDBT ngay 31 thang 5 nim 1990 ctia Hai dong Bd trudng
vé dén bu thiét hai dat nong nghiép, dat ¢é rimg khi chuyén sang st dung vao muc
dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo Thong tu s6 60/TC-TCT ngay 16
thang 7 nim 1993 cia B6 Tai chinh vé hudng din ché d6 quan 1y thu dbi vdi viée
ban nha thudc sé hitu nha nudc, viée cip quyén sir dung dét xdy dung nha & va
cong trinh.

¢) Bién lai, phiéu thu, héa don chimg minh da ndp tién dé duoc st dung dat
ctia Uy ban nhan din cip x3 hodc cla co quan, to chitc d3 giao dit khong dung
thim quyén.

d) Truomg hop gidy t& quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan nay bi mét, that lac
nhung tai Uy ban nhin din cip x3 hodc co quan, td chirc di giao dat khong ding
thdm quyén con gidy to (hd so) luu trit va ghi chép vé viéc ngudi st dung dt d3
nop tién dé duoc str dung dat thi nguoi sit dung dat dé nghi Uy ban nhén dén cap
x3a xac nhan hodc sao y ban chinh. Ban xac nhan hodc sao y ban chinh tai diém nay
duoc cong nhén 1a gidy to chimg minh vé viéc di ndp tién cho co quan, tb chirc
nhur gidy t& tai diém a, b va ¢ khodn nay.

6. Gi4 dit tinh tién st dung dét d6i véi cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1,
2, 3 va 4 Diéu nay la gia dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay tai
thoi diém ngudi siv dung dit ndp di hd so hop 18 theo quy dinh.

Diéu 13. Tinh tién sir dung dat khi diéu chmh quyet dinh giao dat quy dinh tai

diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luat Dat dai, cap doi Giay chimg nhan theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 135 Luat Dat dai

1. Trudng hop co quan nha nude cé thim quyén diéu chinh quyét dinh giao dat
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luét Dat dai ma lam thay déi ting dién
tich tinh thu tién st dung dit va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2
Pidu nay thi tién sir dung dit déi véi phan dién tich dit ting thém duoc tinh bing
dién tich dat ting thém nhan véi (x) gia dét tai thoi diém co quan nha nuée c6
thim quyén didu chinh quyét dinh giao dat. Truong hop thay d6i gidm dién tich
tinh thu tién s& dung déat (khéng thude truong hop Nha nude thu hoi dat) ma lam

giam sd tién sir dung dat da nop thi so6 tién nay dugc tinh vao von dau tu cia du an.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SS 945 + 946/Ngay 16-8-2024 25

2. Truong hop co quan nha nude cé tham quyén diéu chinh quyét dinh giao dat
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luit Pat dai do thay dbi quy hoach chi
tiét thi tién st dung dat duoc tinh theo cach tinh quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh
nay tai thoi diém duoc co quan nha nude cé thim quyén quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dit.

3. Truong hop khi cap doi Gidy ching nhan d6i véi ho gia dinh, ¢4 nhan ma
c6 su chénh léch dién tich dét ting gifta sb liéu do dac thuc té véi s6 liéu ghi trén
Gidy chimg nhin d3 cAp va ranh gidi thira dit dang st dung khéng thay di so
v6i ranh giéi thira dat tai thoi diém co Gidy chimg nhin di cép theo quy dinh tai
Nghi dinh vé cip Gidy chimg nhén thi ngudi sit dung dat phéi thue hién nghia vu
tai chinh vé tién s dung dat doi v6i phan dién tich dat & ting thém nim ngoai
han muc dat & theo quy dinh cta phap ludt tai thoi diém cap gidy chimng nhén
truoc day.

Pi¢u 14. Tinh tién st dung dat khi c6 quyet dinh diéu chinh quy hoach chi
tiét theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 155, diém d khoan 1 Diéu 160 Luat
Dit dai

1. Truong hop nguoi sit dung dat dé nghi va dwoc co quan nha nude c6 thim
quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n theo quy dinh ctia phap
luat ma lam thay d6i co chu st dung dat hodc w1 tri tung loai dat hodc hé sb st

dung dat thi tién s dung dat duoc tinh nhu sau:

1.1. Truong hop du 4n trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thudc
treong hop Nha nuée giao dat thong qua dau gia quyén sir dung dat:

a) Truong hop trude khi c6 quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét cia du an,
nguoi sir dung dat d3 hoan thanh nghia vu vé tién str dung dat theo quy dinh:

al)Khico quyét dinh diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét du an cta co quan
nha nude cé thim quyén thi ngudi st dung dat phai ndp tién st dung dét bing
chénh 1éch gita tién st dung dat tinh d6i v6i toan bd du an theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét truéc khi diéu chinh theo quy dinh
ctia phap luét tai cing thoi diém co quan nha nude cé thim quyén quyét dinh diéu

chinh tong thé quy hoach chi tiét cia du 4n (néu co).
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a2) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du 4n (mdt phan
dién tich du 4n) ctia co quan nha nude c¢6 thAm quyén thi nguoi st dung dat phai
ndp tién st dung dit bing chénh léch giita tién st dung dét tinh d6i véi phan dién
tich duoc diéu chinh cuc bd theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh va theo quy
hoach chi tiét truée khi didu chinh theo quy dinh ctia phap luét tai cung thoi diém
co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét

ctia dur an (néu co).

Truong hop khong tinh hoic phan bd dwoc tién sir dung dat doi véi phan dién
tich dat diéu chinh thi thuc hién tinh tién si dung dat d6i vdi toan bd du an nhu
quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Truong hop trude khi cé quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét cta du
an, nguoi str dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién st dung dét theo quy
dinh (chi ap dung véi doi véi du an duoc giao dat trude ngay Ludt Pat dai nim
2024 ¢6 hiéu luc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi
ngudi st dung dat phai:

b1) Trudng hop di co théng bao tién st dung dat tinh theo quy hoach chi tiét
trude khi diéu chinh quy hoach thi nguoi sit dung dat phéi ndp du sb tién st dung
dat xac dinh theo quy hoach chi tiét true khi duoc diéu chinh cong vdi tién chim
nop tién st dung dat (néu c6) theo quy dinh ctia phap ludt vé quéan 1y thué.

Trudng hop chua ¢ quyét dinh gia dat thi ngudi sir dung dét phai tinh va nop
s tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai va khoan thu
bd sung quy dinh tai khoan 2 Biéu 50 Nghi dinh nay.

b2) Nép bd sung sb tién sir dung dat bing chénh léch giita tién st dung dat
phai nop theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trucce khi diéu chinh
duoc xéc dinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nude c¢6 thim quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu c6).

1.2. Truong hop du an trudce khi diéu chinh quy hoach chi tiét thudc truong
hop Nha nudc giao dat thong qua dau gia quyén st dung dat va nguoi sit dung dat
d3 hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat thi tién st dung dat khi diéu chinh quy
hoach chi tiét duoc tinh nhu sau:
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a) Khi c6 quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du an clia co quan

A , # 2 .k
nha nuoc co tham quyén:

(" S6 tién sit dung dat
dwoc tinh doi voi
toan bé dw dan theo
quy hoach chi tiét sau
khi diéu chinh theo

= quy dinh cua phap

Tién sir

dz_mga‘cft o
ludt tai thoi diem co

quan nha nuoc co

tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy
\_hoach chi tiét

S tién sir dung dat
dworc tinh doi véi toan
bé du an theo quy
hoach chi tiét truéc
khi diéu chinh theo
quy dinh ciia phap
ludt tai thoi diém co
quan nha nudc co
tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy
hoach chi tiét.

-\\

,/

Gia
tring

dau gid
y _daugia

Gia khoi

.4
diem

b) Khi c6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du an (mdt phan

dién tich du 4n) cia co quan nha nudc c6 thim quyén thi tién sir dung dat duoc

tinh nhu sau:

(" 86 tién sir dung dat
dwoc tinh doi voi
phan dién tich duoc
diéu chinh cuc bg
theo quy hoach chi

Tién su

dung dat theo quy dinh cua
phap ludt tai thoi
diém co quan nha

nuroc co tham quyén

L hoach chi tiét.

tiét sau khi diéu chinh

quyét dinh diéu chinh

S6 tién sir dung dat
dwroc tinh ddi véi
phan dién tich dwoc
diéu chinh cuc bo
theo quy hoach chi
tiét trudc khi diéu
chinh theo quy dinh
cua phap ludt tai thoi
diém co quan nha
nudc c6 tham quyén

quyét dinh diéu chinh

quy hoach chi tiét. )

Gia

tring

dau gia

Gia khot

diem

Truong hop khéng tinh hodc phin bd dwoc tién st dung dat d6i véi phan dién
tich dat duoc didu chinh cuc bd thi thuc hién tinh tién sir dung dat doi véi toan bd

du 4n nhu quy dinh tai diém a khoan nay.
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2. Truong hop do yéu cau quan 1y, co quan nha nude cé tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia du an theo quy dinh cta phép luit ma
lam thay dbi co chu sur dung dat hodc vi tri tung loai d4t hoic hé sb st dung
dat cia du an din dén lam ting, gidm tién sit dung dét thi x& 1y nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién sir dung dat tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16n hon tién st dung dat clia quy hoach chi
tiét truée khi didu chinh tai cung thot diém duoc co quan nha nudc co thim
quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi st dung dat phai
ndp bd sung so tién chénh léch gitra tién st dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét sau va quy hoach chi tiét trude. Viée tinh tién sit dung dat theo quy hoach
chi tiét trudc va sau khi diéu chinh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6
Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach ma tién st dung dit tinh theo quy hoach chi
tiét sau khi diéu chinh nhé hon tién st dung dat cta quy hoach chi tiét trude
khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nwoc co thim quyén ban
hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi st dung dat dwoc hoan tra
tién sir dung dat. S tién st dung d4t hoan tra duoc tinh bg‘ing chénh léch gitta
tién st dung dét tinh theo quy hoach chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau
khi diéu chinh tai cing thoi diém dwoc co quan nha nuéc cé thim quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach. Viéc tinh tién si dung dat theo quy hoach
chi tiét trudc va sau khi diéu chinh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6
Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién sb tién sit dung dat cho nguoi st dung dét quy dinh tai diém
nay duoc thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé ngan sach nha nudc va phap
luat vé quan ly thué.

3. Truong hop du an sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét c6 nhiéu hinh
thire st dung dat (giao dat c6 thu tién st dung dét, giao dat khong thu tién st
dung dat, cho thué dat) thi tinh tién st dung dat, tién thué dét cia ca du an
(hoic ctia phin dién tich dwoc didu chinh cuc bd) bing chénh 1&ch gifta tng

sb tién s dung dat, tién thué dat theo quy hoach sau khi diéu chinh va tong
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s tién st dung dit, tién thué dat theo quy hoach trudc khi diéu chinh tai
cung thoi diém dwoc co quan nha nuée ¢ thim quyén quyét dinh diéu chinh
quy hoach.

4. Truong hop t& chic kinh té, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai, td chirc cé von dau tu nude ngoai di théa thuin nhin chuyén nhuong
quyén st dung dat dé thuc hién du an theo quy dinh tai Didu 127 Luat Dat dai
ma phai diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du an thi tinh tién sir dung dat theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Truong hop khu dat, thira dat thuc hién du 4n nha & thuong mai la dat
& nhan chuyén nhuong hop phap cia ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 127 Luét Dat dai thi tinh tién st dung dat cia khu dat, thira dat
trude khi didu chinh quy hoach dugc xac dinh nhu truong hop bdi thuong, hd
tro vé dat & cta ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat va Nghi dinh quy dinh
vé gia dat.

_Diéu 15. Tinh tién ndp bo sung khi gia han du an theo quy dinh tai khoén 8

Pieu 81 va diem d khoan 1 Dieu 153 Luat Dat dai

1. Truong hop chu dAu tu duoc gia han str dung dét ctia du én theo quy dinh ta1
khoan 8 Diéu 81 Luat Pat dai thi ngoai sb tién st dung dét phai ndp con phai ndp
bb sung cho Nha nudc mot khoan tién duoc tinh nhu sau:

Gia dat trong Ban i gi
Dién tich G ddt t 'fhg" di :.’g Thmfmn
: a dat tai thoi diem '
Khoan  ddtdwge e g’: a
vz co quan nha nuoc co tha
tienb6 = giahan x zq | . x 2% (thang)
. tham quyén ban hanh 12
sung su dung . _
y quyet dinh gia han
dat ) p
su dung dat

Trong do, truong hop thor gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay trd lén
duoc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoén tién b sung déi véi sb
ngay nay.

2. Khong 4p dung quy dinh vé khau trir kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu
va quy dinh mién, giam tién st dung dat d6i vdi khoan tién quy dinh tai khoan 1

Diéu nay.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



30 CONG BAO/SH 945 + 946/Ngay 16-8-2024

. Dicu 16. Xt ly kinh phi boi thu’t‘mg,‘hﬁ tro, tai dinh cu theo quy dinh tai
Diéu 94 Luat Dat dai, xac dinh chi phi dau tu vao dat con lai theo quy dinh tai
Diéu 107 Luat Dat dai

1. Trudng hop Qui phat trién dat img von cho don vi, t& chirc thuc hién nhiém
vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu tao quy dat dé g1a0 dat c6 thu tién st dung dét
hodc ngén sach nha nude di bo tri dé thuce hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi
kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cw duoc xtr ly nhu sau:

Truong hop dwoc Nha nuée giao dat co thu tién st dung dat va khong duoc
mién tién st dung dat, ngudi st dung dét phai nop tién sir dung dat vao ngan sach
nha nudc theo quy dinh ctia phap luat. Viéc hoan tra kinh phi boi thuong, hd tro,
tai dinh cu cho Quf phat trién dat thuc hién quy dinh cia phap ludt vé qui phat
trién dat, phap luat v& ngén sach nha nudc.

Truong hop dwoc Nha nude giao dat ¢é thu tién st dung dat ma duoc
mién tién s dung dat thi ngudi st dung dat phai hoan tra kinh phi boi
thuong, hd tro. tai dinh cu vao ngan sach nha nudc va dugc tinh sb tién nay
vao chi phi dau tw cta du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dat dai.
Viéc hoan tra kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cur cho Quf phat trién dat
thuc hién theo quy dinh cta phap luit vé quy phat trién dat, phap luit vé ngén
sach nha nudc.

2. Viéc khéu trir kinh phi bdi thwong, hd tro, tai dinh cu trong truong hop duoc
Nha nude giao dat c6 thu tién s dung dit méa nguoi thue hién du én tw nguyén img
trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho don vi, t& chirc thuc hién nhiém
vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luit Dat dai thuc
hién nhu sau:

a) Nguoi st dung dat phdi hop véi don vi, td chirc thue hién nhiém vu boi
thuomg, hd tro, tai dinh cu lap va ndp hd so dé nghi khau trir kinh phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu cing véi hd so xac dinh nghfa vu tai chinh vé tién sir dung dat
tai Vin phong ding ky dét dai hoic co quan c6 chitc ning quan Iy dat dai hoic bd
phan mot cira lién thong. H6 so gom:

al) Vin ban cta nguoi thuc hién du an dé nghi dwoc khau trir kinh phi boi
thuong, ho tro, tai dinh cu: 01 ban chinh;
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a2) Phuong an bbi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc co quan nha nudc co thAm
quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chung tu chuyén tién cia nguoi thuc hién du an cho don vi, td chirc lam

nhiém vu bodi thuong, hd tro, tai dinh cu: 01 ban sao;

a4) Bang ké thanh toan kinh phi béi thuong, hd tro, tai dinh cu do don vi, td
chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu lap; trong do co cac ndi
dung vé sb tién da chi tra, sb chimg tir chi tra, ngay, thang chi tién, ngudi nhin
tién: 01 ban chinh.

b) Vin phong ding ky dat dai hoic co quan ¢é chirc ning quan Iy dét dai hoic
b6 phan mét ctra lién thong chuyén cic hd so quy dinh tai diém a khoan nay cho
Uy ban nhén dan cp huyén,

¢) Cin clr vao chimg tir, hd so quy dinh tai diém b khoan nay, trong thoi han
30 ngay, Uy ban nhin din cip huyén thuc hién ra soat va cé vin ban xac nhin sb
tién bodi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc trir vao tién st dung dat gu1 cho co quan
thué thue hién viéc trir s6 tién (mg trude vao tién sir dung dat.

d) Pon vi, t6 chire thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac cta s6 liéu va cac thong tin quy dinh tai diém a
khodn nay, trur cac van ban, gi:’fiy to co trong hd so da duoc co quan, t5 chuc,
ngudi co thim quyén khac chip thuin, quyét dinh hodc giai quyét trude do.
ny ban nhan dan cép huyén chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cla sb liéu vé
sb tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu duogc trir vao tién st dung dat dé lam
can cur cho co quan thué thuc hién viéc trir s6 tién ung trudc vao tién st dung
dat tai diém c khoan nay, trir cac van ban, giéy to co trong hd so di duoc co
quan, t& chirc, nguoi c¢6 thim quyén khac chip thuén, quyét dinh hoic giai
quyét truge do.

3. Truong hop Nha nude giao dat ¢6 thu tién sit dung dit, cho thué dat, néu
nguot thue hién du an tu nguyén Ung trudc kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo phuong an boi thuong, hd tro, ti dinh cu d3 duoc co quan nha nudce cé
tham quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dit dai ma du 4n
diu tu c6 nhiéu hinh thirc st dung dét (giao dat khong thu tién sir dung dat, giao
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dat co thu tién s dung dat, cho thué dat) thi viéc khau trir kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu theo phuong an dugc co quan nha nudc co thim
quyén phé duyét duoc tinh theo timg loai dién tich. Kinh phi bdi thuong, hd
tro, ta1 dinh cu cua phg”an dién tich dat st dung vao muc dich cong cong dugc
g1ao dat khong thu tién st dung dit duoc phan bd vao cac phé‘m dién tich dat
tinh thu tién st dung dat, tién thué dat theo ty 1& dién tich cta timg phan
trong tong dién tich phai thuc hién ndp tién st dung dat, tién thué dat dé thuc
hién khéu trir theo quy dinh.

Khéng thuc hién phin bd tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai
khoén nay vao tién thué dit cla phﬁn dién tich xay dung cong trinh ngim (khong
phai la phan ngam ctia cong trinh x4y dung trén mit dat) hoic ctia phan ngam cong
trinh x4y dung trén mit dit ma cé phan dién tich xiy dung cong trinh ngdm vuot
ra ngoai phan dién tich dat trén bé mit.

Kinh phi bbi thudng, hd tro, tai dinh cu con lai chura dwoe trir vao tién sir dung

dat, tién thué dat (néu c6) thi dwoc tinh vao chi phi dau tw ciia du an.

4. Truong hop dat truée khi bi thu héi la dat duoc Nha nude giao dat ¢6 thu
tién st dung dat ma kinh phi boi thwong, hd tro, tai dinh cu di img trudc da
duoc tinh vao vén dau tu cla du an va nguoi st dung dat di duoc bdi thuong vé
dat thi chi phi dau tu vio dat con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 107
Luit Dat dai, khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s 88/2024/ND-CP duoc xé4c dinh
bang khdng (= 0).

Muc 2
MIKN, GIAM TIEN SU DUNG DAT

Piéu 17. Nguyén tic thuc hién miép, giam tién st dung dat doi véi cac doi
tuong duoc mien, giam tien si dung dat

1. H6 gia dinh, ca nhan thudc doi tuong duoc mién hoic gidm tién st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 18, Didu 19 Nghi dinh nay chi dwoc mién hoic gidm mot
lan trong truong hop duoc Nha nude giao dat dé lam nha & hodc duoc phép chuyén
muc dich st dung dat tir dit khac sang dét & hodc duoc c6ng nhan vao muc dich

dat & theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
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2. Trong mot hé gia dinh c6 nhiéu thanh vién thudc dbi trong duoc giam tién st
dung dét thi duoce cdng cac mirc gidm clia timg thanh vién thanh mirc gidm chung cia
ca ho, nhung mirc giam toi da khong vuot qua sb tién st dung dat phai nop.

3. Trong trudng hop ngudi st dung dat thude dbi twong duoc hudng ci mién
vé giam tién st dung dit theo quy dinh thi duoc mién tién st dung dit. Truong hop
nguoi st dung dat thude doi twong duoc giam tién sir dung dat nhung cé nhiéu
mutc giam khac nhau thi duoc hudng mirc gidm cao nhit.

4. Viéc mién, giam tién st dung dat khi Nha nude giao dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat, cong nhan quyén st dung dét chi duoc thuc hién truc tiép
vén dbi tuong dugc mién, glam.

Viéc gidm tién sir dung dat dwoc tinh trén sb tién st dung dat phai nop theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 Nghi dinh nay. Nguoi st dung dat
ndp gidy t& chimg minh thude déi trong dwoc gidm tién st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

5. Khong ap dung mién, gidm tién st dung dat trong truong hop dau gia quyén
str dung dit dé giao dat co thu tién sir dung dat.

Viéc mién, gidm tién sit dung dat trong truong hop giao dit tai dinh cu thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat.

6. Truomg hop co quan nha nudc cé thim quyén phat hién nguoi st dung dat
d3 dwoc mién, gidm tién st dung dat nhung khong dép tmg cac diéu kién dé duoc
mién, giam tién st dung dit (néu co) theo quy dinh, sir dung dat khong dung muc
dich di duoc ghi tai quyét dinh giao dit nhung khong thude truéng hop bi thu hoi
dat theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai hoic nguoi sir dung dat dé nghi khong
ap dung uu dai1 do khong con dap ung cac diéu kién dé duoc mién, giam thi phai
ndp vao ngan sach nha nudc sO tién st dung dat d3 dwoc mién, giam. Viéc thu héi
so tién st dung dat di duoc mién, gidm thue hién nhu sau;

a) SO tién st dung dét dwoc mién, giam phéi thu hdi dwoc tinh theo gia dat tai
Béang gia dat tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh giao dat cong (+) véi
khoan tién twong duong véi tién cham nop tién sit dung dét theo quy dinh ctia phap
ludt v& quan Iy thué timg thoi ky.
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b) Thoi gian tinh tién chim ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém duoc mién, glam tién st dung dat dén thoi diém co quan nha nudc co thim
quyén quyét dinh thu hoi s6 tién st dung dat di dwoc mién, gidm.

¢) Co quan Thué thu hdi s tién st dung dit di dwoc mién, giam.

7. Truomg hop ngudi st dung dat phai hoan tra tién st dung dit di duoc mién,
giam theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi duoc trir (truong hop di duoc mién
tién st dung dat) hoic tiép tuc duoc trir (truong hop dwoc giam tién st dung dat)
d61 véi kinh phi bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu d3 tmg trude (néu cb) vao tién sir
dung dét phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dét dai va khoan 2,
khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh nay. Truéng hop kinh phi bdi thwong, hd tro, tai dinh cu
da duoc tinh vao chi phi dAu tu cla du 4n thi khong duoc trir vao tién st dung dat.

8. D41 v6i viée xac dinh mién, giam tién si dung dat cho ho gia dinh, cé nhan
thi dia ban (vung) co diéu kién kinh té - x3 hdi dic biét khé khin, dia ban (vung)
¢6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin quy dinh tai Didu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay
1a thon, x3, huyén theo quy dinh hoidc quyét dinh cta Chinh phu, Thu twéng Chinh
phu hodc cua co quan, nguol dugc Chinh phd, Thi twong Chinh phu giao, phan
cap, Gy quyeén.

Viéc xac dinh nguol ngheo dugce thuc hién theo quyét dinh cua Thu tudng
Chinh pht; viéc xac dinh ho gia dinh hodc ca nhan la nguoi dan tdc thiéu sb duoc
thuc hién theo quy dinh hodc quyét dinh cua Chinh phu, Thu tudng Chinh phu.

9. Viéc mién tién sit dung dét dé thuc hién du 4n dau tu xiy dung nha & x3 héi,
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vénha &.

Viéc mién, giam tién st dung dat dé thuc hién chinh sich nha &, dat & déi véi
ngudi 6 c¢bng véi cach mang duoc thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé nguoi
cO cong.

10. Trudong hop t6 chire trong nude di duoc mién, gidm tién st dung dét theo
quy dinh cta phap luit ma nay chuyén nhwong, gop von bang quyeén sir dung dat
hoic chuyén nhwong du 4n dau tu gin v6i chuyén nhuong quyén st dung dat thi

xur ly nhu sau:
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a) TH chirc trong nuée di duoc mién, giam tién sit dung dét theo quy dinh cta
phép luat ma nay chuyén nhuong, gop von bang quyén st dung dét theo ding quy
dinh cta phép luit (bao gom ca truong hop chi dau tu du an khi ban lai nha & xa
hé1 sau 10 nam cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 88 ctia Luat Nha &, Nghi
dinh quy dinh chi tiét mdt sé didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quén 1y nha & xa
ho1) thi phai np cho Nha nudc khoan tién twong tmg véi so tién sir dung dat da
duoc mién, giam tai thot diém g1a0 dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
theo quy dinh tai diém b khoan 3 DPiéu 33 Luat Pét dai va phai ndp khoan tién bd
sung d6i v6i thoi gian ké tir ngay duoc mién, giam tién sir dung dat dén ngay
chuyén nhuong, gép von bing quyén st dung dat theo mic twong dwong véi mirc
chim nédp tién sir dung dat theo phap luat vé quan Iy thué timg thoi ky.

Viéc tinh s tién sir dung dat da dwoc mién, giam phai tra cho Nha nudc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 Nghi dinh nay theo chinh sach va gia dat tai

thoi diém giao dét, chuyén muc dich st dung dét.

b) Truong hop chuyén nhuong du an dau tu ha ting nghia trang dé chuyén
nhuong quyén st dung dat gin v6i ha ting, xiy dung co s& luu giff tro c6t gin véi
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thuc hién nhu sau:

bl) Truong hop sb tién sir dung dat da duoc mién, giam khong tinh vao gia
chuyén nhuong va ngudi nhin chuyén nhuong tiép tuc thue hién du an thi nguoi
nhin chuyén nhwong tiép tuc duoc mién, gidm tién si dung dat theo quy dinh cia

phép ludt vé dau tu cho thoi gian con lai cia du an.

b2) Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién du an thi
phai ndp tién st dung dat theo quy dinh d6i véi du 4n sau khi chuyén nhuong.
Truong hop nguoi chuyén nhuong d3 thuc hién mét phﬁn nghfa vu tai chinh vé
tién st dung dat thi ngudi nhan chuyén nhuwong duoc ké thira phin nghia vu ma
ngudi chuyén nhwong da ndp.

Diéu 18. Mién tién sir dung dat
Mién tién st dung dat trong cac truong hop sau day:

1. Mién tién st dung dat khi duoc co quan nha nude cé thim quyén giao dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dét, cdng nhin quyén sir dung dat (cap Gidy

chimg nhan) trong han mirc dit & cho nguoi st dung dit trong cac truong hop sau:
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a) Dé thuc hién chinh sach nha &, dit & ddi v6i thuong binh hoic bénh binh
khong c¢6 kha ndng lao dong, ho gia dinh liét s§ khong con lao dong chinh;

b) Nguoi ngheo, hd gia dinh hoic c4 nhin 1a ngudi dan téc thiéu s sinh séng
tai cac dia ban cé diéu kién kinh té - x3 hdi dic biét kho khin, bién g101, hai dao.

¢) Pat & cho ngudi phéi di doi khi Nha nude thu héi dat do cé nguy co de doa
tinh mang con nguoi.

d) Giao dat & d6i véi hd gia dinh, ¢ nhan khi Nha nudce thu hoi dat gin lién
v6i nha & phéi di chuyén chd & ma khong d diéu kién duoc bdi thuong vé dat &
va khong c¢6 chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cp x4 noi ¢6 dat
bi thu hoi.

d) Dién tich dat tai du an dau tu ha tang nghia trang dé chuyén nhuong quyén
str dung dat gin véi ha tang, xiy dung co s& luu giit tro cot ma cha dau tu bd tri dé
phuc vu mai tang cho cac ddi twong chinh sach x3 héi theo quy dinh ctia phap luat
ve xdy dung, quan 1y, st dung nghia trang va co s& hda tang.

2. Mién tién st dung dt trong han mirc giao dat & khi cp Gidy chimg nhan
lan dau dbi vdi dat do chuyén muc dich str dung tir dit khong phai 1 dat & sang dat
& do tach ho dbi vdi ho gia dinh la nguoi dan tdc thiéu sd, hd nghéo tai cac dia ban
¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khiin, ving dong bao dan tdc va mién nii
theo Danh muc dia ban cé diéu kién kinh té - x3 hdi dic biét kho khin do Chinh
phu, Thu tuong Chinh phu quy dinh.

3. Mién tién sir dung dat d61 véi dat & trong han muc giao dat & (bao gdm giao
dat, chuyén muc dich st dung dat, cip Gidy ching nhan cho nguoi dang sit dung
dat) dbi véi hd gia dinh, ngudi 6 cdng véi cach mang ma thude dbi twong dwoc
mién tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap ludt vé nguai c6 cong.

Mién tién st dung dat dé thuc hién du an dau tw xdy dung nha & x3 hoi, nha &
cho luc luong vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &.

4. Viéc mién tién st dung dit trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2
Pidu 157 Luat Pét dai do cac By, nganh, Uy ban nhin dan cap tinh dé xuht gui
B Tai chinh dé tong hop trinh Chinh pha quy dinh sau khi dwoc su dong ¥ cta
ny ban Thuong vu Quéc ho1.
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5. Poi v6i truong hop duge mién tién sit dung dat ma khong phai lam thi tuc
d& nghi mién tién str dung dat va khong phai thuc hién thi tuc xéc dinh gia dat,
tinh tién sir dung d4t dugc mién theo quy dinh ta1 khoan 3 Piéu 157 Luat Pat dai
thi khi lam thé tuc giao dat; co quan c6 chirc ning quén ly dat dai c¢6 trach nhiém
théng ke, téng hop cac truong hop dugc mién tién sir dung dat.

Trong qué trinh thuc hién, co quan, ngudi c6 thim quyén phat hién nguon da
duoc mién tién sir dung dat khong dap tmg diéu kién dé duoc mién tién st dung
dat (néu co) thi co quan, ngudi c6 thim quyén giri co quan c¢o chirc ning quén ly
dt dai dé phdi hop v6i cac co quan chire ning kiém tra, ra soat, xdc dinh viéc dap
ung cac diéu kién dé dwoc mién tién sir dung dat.

Néu nguoi d3 duoc mién tién st dung dat khong dap tmg diéu kién dé duoc
mién tién st dung dét thi co quan cé chic ning quin Iy dat dai béo cao Uy ban
nhin dén cung cap quyét dinh thu hoi viéc mién tién sit dung dat va chuyén théng
tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu, ndp s6 tién s dung dat phai nop
(kh6ng duoc mién) theo chinh sich va gia dat tai thoi diém co quan nha nude c6
thim quyén ban hanh quyét dinh giao dat va khoan tién twong dwong véi tién chim
ndp tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap ludt vé quén 1y thué.

Pi¢u 19. Giam tién s&t dung dat

1. Giam 50% tién st dung dt khi duoc co quan nha nude c6 thim quyén giao
dat, chuyén muc dich str dung dat, cong nhin quyén st dung dat déi voi nguol
nghéo, ho gia dinh hodc ca nhin 1a ngudi dan toc thiéu so tai cac dia ban khong
thudc dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh nay.

2. Gidm 50% tién st dung dét vé6i dat & cho cac dbi tuong quy dinh tai diém a
va diém b khoan 3 Diéu 124 cta Luét Dét dai dang cong tac tal cac xa bién gidi,
hai dao hodc huyén dao khong c6 don vi hanh chinh cap x3 thudc ving ¢6 diéu
kién kinh té - xa hdi diic biét khé khin.

3. Giam 30% tién sir dung dat déi v6i dat & cho cac dbi twong quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Piéu 124 cta Luat Dat dai dang cong tac tai céc x3 bién
gidi, hai ddo hodc huyén dio khong c¢é don vi hanh chinh cap x3 thude ving co
diéu kién kinh té - x4 hdi khé khin.
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4. Giam tién st dung dat d6i véi dét & trong han mirc giao dat & (bao gom giao
dat, chuyén muc dich st dung dat, cap Gidy chimg nhén cho nguoi dang sir dung dat)
dbi véi ngudi co cong véi cach mang ma thude dién dwoc giam tién st dung dét
theo quy dinh cta phap luat vé nguoi c6 cong.

5. Giam tién st dung dét theo quy dinh clia phép lut dau tu va phap luat co
lién quan d6i véi truong hop st dung dat thuc hién du an dau tu ha tang nghia
trang dé chuyi:‘:n nhuong quyén st dung dt gﬁn vo1 ha t?ing, xay dung co s& luu
giit tro cot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai:

a) Gidm 50% tién st dung dét trong trrong hop duw an duoc dau tu tai dia ban
c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khoé khin,

b) Giam 30% tién sir dung dit trong trwong hop du an duoc dau tu tai dia ban
c6 diéu kién kinh té - x3 hoi khé khin.

¢) Giam 20% tién sir dung dat trong truémg hop du an khong thudc céc dia ban
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muc dia ban c¢ dieu kién kinh té - x hdi kho khan, dia ban c¢ dieu kién
kinh té - x3 ho1 dac biét kho khdn quy dinh tai khoan nay thuc hién theo quy dinh
ca phap lut vé dau tu.

6. Cin clr vao hd so, gidy to vé dit dai do co quan quan Iy nha nude vé dat dai
chuyén sang theo quy dinh cta phap luat, co quan thué tinh sb tién sit dung dat
phai ndp va sO tién st dung dat duoc giam. Viéc giam tién st dung dat duoc thuc
hién cung véi viée tinh tién sir dung dat phai ndp theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi
dinh nay.

7. Viéc gidm tién st dung dét trong céac truong hop khac quy dinh tai khoan 2
Piéu 157 Luit Dat dai do cac Bg, nganh, Uy ban nhén dan cap tinh dé xuat giti B6
Tai chinh téng hop trinh Chinh pht quy dinh sau khi dwoc sw dong ¥ ciia Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

8. Tham quyen tinh va quyét dinh s6 tién sir dung dét dwoc giam:

a) Cuc trudng Cuc thué xéc dinh va ban hanh quyét dinh giam tién sit dung dat
d6i v6i to chire kinh té, nguol géc Viét Nam dinh cu & nudce ngoat, td chirc ¢6 von

dau tu nudc ngoai.
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b) Chi cuc trudng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc xéc dinh va ban hanh

quyét dinh giam tién sit dung dat doi vdi ho gia dinh, ¢4 nhan.
Muc 3
TINH TIEN SU DUNG PAT PHAI NOP

Pic¢u 20. Tinh tién sit dung dat phai ndp

1. Truong hop nguoi st dung dat khong dwoc mién, giam tién s dung dat,
khong thudc truong hop duge hoan tra kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu
thi tién st dung dat phai nop la tién sir dung dat duoc tinh theo quy dinh tai cac
Piédu 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Truong hop nguoi sir dung dat duoc gidm tién sir dung dat, dwoc hoan tra
kinh phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu thi tién sir dung dat phai ndp duoc tinh

nhu sau:
. Tién su dung Kinh phi béi thuong,
Tién sir dung y ., ~ .
o y ) dat dwoc giam ho tro, tai dinh cw
Tién sur dat dwoc tinh ‘ o
p _ theo quy dinh dworc trir vao tién su
dung dat = theo quy dinh - ’ - y
o _ . tai Diéu 19 dung dat theo quy
phai ngp tai khoan 1 L . , o ,
L Nghi dinh nay dinh tai Diéu 16 Nghi
BIeI{ n@’ 1{ ’ - A ‘I} !
(néu co) dinh nay (néu co)
Muc 4

THU, NOP TIEN SU DUNG DPAT

Diéu 21. Trinh tu tinh, thu, nép tién sir dung dat

1. P61 véi td chirc kinh té, tb chitc ¢6 von dau tur nude ngoai, ngudi goe Viét Nam
dinh cu & nudce ngoat:

a) Cin ctr quyét dinh giao dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat, quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyét dinh chuyén hinh thirc sit dung dét, nhu
cau cong nhan quyeén sit dung dét va hd so ma ngudi st dung dat ndp tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh ta1 Nghi dinh vé cap gié‘iy chimg nhan, Vin phong
diing ky dat dai hodc co quan ¢ chirc ning quan Iy dat dai hoic bd phian mét cira
lién thong chuyén Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién s dung
dét theo quy dinh cta phap luat.
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D6i véi truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh nay, ngoai hd so
néu trén chi dau tu phai ndp thém hé so theo quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh pht
quy dinh chi tiét mét sé diu ctia Luat Nha & vé phat trién va quéan Iy nha & x3 hdi.

b) Co quan thué cin cir cac hd so do Vin phong ding ky dat dai hoic co quan
¢6 chirc ning quan 1y dat dai hoic b phan mét ctra lién thong chuyén sang, gom:

b1) Phiéu chuyén théng tin (thong tin vé ngudi sir dung dét, dién tich dét, vi tri
dat, muc dich st dung dat, ngudn gbe st dung dat va gia dat cu thé trong truong
hop phai xac dinh gia dat cu thé).

b2) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
quyét dinh vé phé duyét gia dat cu thé tinh tién st dung dat cua du an, hoic Bang
gia dit.

b3) Vin ban ctia Uy ban nhan dan cép huyén xac nhén s6 kinh phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu dwoc trir vao tién st dung dat (trong truong hop nguoi thuc hién
du an Umg trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cw). Doi véi truong hop nay
thi hd so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay.

b4) Vin bén cia nguoi str dung dit dé nghi duoc gidm tién st dung dat va Gidy
to chimg minh thude déi twong duoc gidm tién sir dung dat theo Mau quy dinh tai
phép ludt vé& quan Iy thué (néu thudc truomg hop duoc gidm tién sir dung dat).

Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhan duoc diy dd hd so quy dinh
tal khodan nay, co quan thué tinh tién st dung dét phai ndp, ban hanh théng bao nop
tién st dung dat theo quy dinh (Thong bao ndp tién st dung dat thuc hién theo
Mau sb 0la hoac Mau sb 01b ta1 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay).

Théng bao ndp tién st dung dat dwoc gii dong thoi cho Kho bac Nha nudc
cung cép dé theo di. hach toan theo quy dinh.

¢) Trudng hop chua di co sé dé tinh s6 tién st dung dat va cac khoan phai nop
khéc thi trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhin duoc hd so, co quan
thué phai thong bao bing vin ban cho Vin phong ding ky dat dai hodc co quan
co chlrc nidng quan ly dat dai hoic bd phan mot ctira lién thong va théng bao
bing vin ban dén Uy ban nhan dan cip huyén (truong hop ¢6 ndi dung dé nghi
khau trir kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu) dé bd sung ho so; sau khi co
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dl hé so hop 18 thi co quan thué phai tinh va ban hianh thong bio ndp tién sir
dung dat chim nhat sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhin dG hd so bd sung.
Déng thot co quan thué lap hé so theo d&i tinh hinh thu, nop tién st dung dit
theo Mau sb 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

S6 giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dt dai theo Mau s6 04
tai Phu luc I ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

d) Nguoi st dung dat thuc hién ndp tién si dung dét vao ngén sach nha nudce

theo thong bao cta co quan thué theo quy dinh cta phap luit vé quan Iy thué.

d) Ddi véi truong hop giao dat co thu tién sit dung dat, sau khi thu tién sir dung
dt, co quan thu ngan sach nha nuoc chuyén thong tin thu, ndp ngan sach cho co
quan thué theo quy dinh ctia phap ludt vé quéan ly thué dé co quan thué chuyén cho
co quan c¢6 chirc ning quan Iy dat dai dé lam ciin ¢ bao céo co quan nha nude c6
thim quyén giao dét cho ngudi sir dung dat theo quy dinh. Viée giao dat chi duoc
thuc hién khi ngudi sir dung dét d3 ndp du tién st dung dat theo quy dinh.

2. D61 véi ho gia dinh, ca nhén:

a) Can cur quyét dinh giao dat, quyét dinh cho phep chuyén muc dich st dung
dat, quyét dinh chuyén hinh thirc st dung dat, don dé nghi (vin ban) c6ng nhén
quyén sir dung dat clia ho gia dinh, ca nhan va cac hd so khéac theo quy dinh tai
Nghi dinh vé cip gidy chimg nhin, Vin phong ding ky dat dai hodc co quan co
chitc ning quéan ly dat dai hodc bd phian mot ctra lién théng chuyén Phiéu chuyén
théng tin cho co quan thué dé tinh tién st dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé
cfip giéy chung nhan.

b) Cin ctr Phiéu chuyén thong tin (théng tin vé nguoi si dung dat, dién tich
dat, vi tri dat, muc dich s dung dat, ngudn gbc st dung dit) do Vin phong dang
ky dat dai hoic co quan c6 chirc ning quan ly dat dai hodc bd phan mot cira lién
thong chuyén dén; cin clr Bang gia dat, mirc giam tién sir dung dat dwoc cap co
thim quyén xac dinh hoic phé duyét (néu co), trong thoi han 05 ngay lam viéc,
ké tir ngay nhin da hd so hop 16, co quan thué tinh s6 tién st dung dat phai ndp, sb
tién str dung dit dwoc gidm, ban hanh thong bao ndp tién st dung dét, quyét dinh

gidm tién st dung dat (néu thudc truong hop duogc giam tién st dung dat) va gir
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cho ho gia dinh, ca nhan hodc giri co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin theo quy
dinh. Quyét dinh vé viéc gidm tién str dung dat thuc hién theo Mau s6 02 tai Phu
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Thong bao ndp tién st dung dit dwoc gii dong thoi cho Kho bac Nha nudc

cung cap dé theo ddi, hach toan theo quy dinh.

¢) Truong hop chua di co s& dé tinh tién sir dung dat va cac khodn phai ndp
khac thi trong thot han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hd so, co quan
thué phai thong bao bing vin ban cho Vin phong ding ky dat dai hodic co quan ¢o
chirc ning quéan Iy dit dai hoic bd phin mot ctra lién thong va théng bao bang vin
ban dén Uy ban nhin dan cip huyén (truong hop c6 ndi dung dé nghi khau trir
kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cw) dé bd sung hd so; sau khi tiép nhan da hd
so hop 1é thi co quan thué phai ra théng béo ndp tién st dung dit, quyét dinh gidm
tién st dung dat (néu thude truong hop dwoc giam tién st dung dat) chim nhat sau
05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan di ho so bo sung. Pong thoi co quan thué lap
hd so theo déi tinh hinh thu, nop tién st dung dAt theo Mau s 04 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Nguoi st dung dat thuc hién ndp tién sir dung dét vao ngin sach nha nudce

theo thong bao ctia co quan thué theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.

d) Sau khi thu tién st dung dét, co quan thu ngan sach nha nuée chuyén thong
tin thu ndp ngéan sach cho co quan thué theo quy dinh ctia phap lut vé quan ly thué
dé co quan thué chuyén cho co quan ¢ chirc ning quan Iy dat dai lam cin ctr thuc
hién viéc giao dét cho nguol st dung dat theo quy dinh. Viéc giao dat chi duoc
thuc hién khi nguoi sir dung dat d3 ndp da tién sir dung dat theo quy dinh (ddi véi
treong hop duoc Nha nudce giao dit c6 thu tién st dung dat).

3. Vin phong ding ky dét dai hodc co quan c6 chire ning quan 1y dét dai hodc
bo phan mot ctra lién thong chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c clia sb liéu va cac
théng tin cung cip cho co quan thué. Co quan thué chiu trach nhiém vé viéc tinh
va ra thong bao tién st dung dat phai nop.

4. Thoi han ndp tién st dung dat d6i véi trwong hop tinh tién sir dung dat theo
gi4 dét cu thé hoic gia dat trang ddu gid quyén sit dung dat:
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a) Truong hop duge Nha nude giao dat thong qua hinh thirc dau gia quyén st
dung dat, thoi han ndp tién tring déu gid quyén sir dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cta
Luat Dat dai

Truong hop nguot trung dhu gia vi pham nghia vu thanh toan tién trung dau
gi4 din dén quyét dinh cong nhan két qué ddu gia bi hiy thi thuc hién theo quy
dinh ctia Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta
Luat Pat dai, phap ludt vé dau gi4 tai san, phap ludt vé quan Iy thué.

b) Truong hop tinh tién st dung dat theo gia dat cu thé ma khong thudc
truong hop duoc Nha nudce giao dat thong qua hinh thire déu gia quy dinh tai
khoan a Diéu nay, thoi han ndp tién st dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt vé quan 1y thué nhung t6i da khéng qua 180 ngay ké tir ngay co
quyét dinh phé duyét gia dat tinh tién sir dung dat ciia co quan nha nude ¢6
thim quyén.

Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay cé quyét dinh phé duyét gia dat tinh
tién sir dung dit ma ngudi st dung dat khong ndp dua tién st dung dat thi
khong duoc giao dit theo quy dinh (d6i véi truong hop dwoc Nha nude giao
dat). Qua thoi han ndp tién st dung dét theo Thong béo cia co quan thué ma
ngudi st dung dat khong ndp du tién st dung dat vao ngn sach nha nudc thi
phai ndp khoan tién chim ndp tién st dung dat theo mirc quy dinh cta phép
luat vé quan 1y thué.

Truong hop nguoi sit dung dat khong tuan thi viéc cudng ché thué theo quy
dinh thi co quan thué chuyén hé so cho co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai dé
trinh cép c6 thim quyén xem xét, xtt 1y theo quy dinh tai Nghi dinh cGa Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai d6i véi quyét dinh
giao dat nay.

5. Thoi han nop tién st dung dat doi véi truong hop tinh tién st dung dét theo
gia dat trong Bang gia dat

a) Truong hop tinh tién si dung dat theo gia dat trong Béang gia dat thi thoi han
ndp tién st dung dat duoc thue hién theo quy dinh cta phép luit vé quan 1y thué.
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Qua thoi han ndp tién stir dung dat thi nguoi st dung dat phai ndp tién chim ndp
tién str dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué, trir truong hop ghi no
tién sir dung dét quy dinh tai khodn 2 Diéu 22 Nghi dinh nay.

6. Truong hop phai hoan tra tién sir dung dit di dwoc mién, giam theo quy
dinh tai khoan 6, khoan 7 Piéu 17 Nghi dinh nay thi s6 tién sir dung dat phai hoan
tra dwoc tinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém giao dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dit, c6ng nhan quyén st dung dit. Co quan thué thu héi sb tién
str dung dat di dwoc mién, gidm sau khi bao céo va duge Uy ban nhin dan cung
cap chép thuan.

Piéu 22. Ghi ne tién sit dung dat

1. Bbi twong duoc ghi ng tién st dung dﬁt, mirc tién st dung dat duoc ghi ng,
thoi han ghi no tién sit dung dat thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat, Nghi dinh vé cép gidy chimg nhén.

2. Trinh tu, thd tuc ghi no tién sir dung dat ctia ho gia dinh, ca nhén;

a) Bbi véi truomg hop ghi no tién sit dung dét clia nguoi duoe bb tri tai dinh cur
quy dinh ta1 khoan 3 Piéu 111 Luat Dit da1, nguot st dung dat c6 nhu ciu ghi no
tién st dung dat ndp Pon dé nghi ghi no tién si dung dat va gidy to chimg minh
thudc dbi twong dwoc ghi no tién sir dung dét cung véi hd so xin cip Gidy ching
nhin theo quy dinh ctia phap luét (trong d6 bao gdm: Quyét dinh giao dat tai dinh
cu va Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu do co quan nha nudc co thim
quyén phé duyét) tai Vin phong ding ky dat dai hoic co quan cé chirc ning quan
ly dat dai hoic bd phan mét ctra lién thong.

b) D61 véi treomg hop ghi no tién sir dung dit khong thude quy dinh tai diém a
khoan nay, ngudi st dung dét thue hién trinh tu tha tuc vé ghi no (néu co) theo quy
dinh tai Nghi dinh vé cap gidy ching nhén.

¢) Vin phong ding ky dat dai hodc co quan cé chirc ning quan Iy dat dai
hodc bd phan mdt ctra lién thong ra soat, kiém tra hd so cia ngudi duoc ghi no

quy dinh tai diém a, diém b khoan nay va lap Phiéu chuyén thong tin g dén co
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quan thué va cac co quan lién quan theo quy dinh; trong do tai Phiéu chuyén
théng tin phai c¢6 ndi dung vé ddi twong dwoc ghi no, thoi han st dung dat duoc
ghi no theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay; dong thoi trd Gidy hen cho nguoi
duoc ghi no theo quy dinh.

d) Cin clr Phiéu chuyén théng tin do Vin phong ding ky dat dai hoic co quan
c6 chirc ning quan ly dat dai hodc bd phin mot ctra lién théng chuyén dén, co quan
thué tinh va ban hanh Thong béo theo quy dinh dé giri dén ho gia dinh, ca nhén,
Co quan quén 1y nha nudc vé dat dai va co quan lién quan (néu can) trong thoi han
khéng qua nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh théng bao. Tai Thong bao
phéi bao gdbm céc noi dung;

d1) Tong sb tién st dung dat hd gia dinh, ¢4 nhan phai ndp.

d2) S6 tién st dung dat duoc ghi no.

d3) S6 tién st dung dét khong dwoc ghi no (néu co).

d4) Thot han hd gia dinh, ¢4 nhan phai ndp tién; gom:

Thoi han ndp s6 tién st dung dit khong dwoc ghi no (néu co) theo thoi han
quy dinh cta phap ludt vé quén Iy thué;

Thoi han ndp sb tién st dung dat duoc ghi no theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

d) Can cir Thong bao cla co quan thué, ho gia dinh, ca nhin nop s tién su
dung dit khong duoc ghi no (néu cd) vao ngan sach nha nude theo thong bao cua
co quan thué va ndp chimg tir tai Vin phong ding ky dit dai hoic co quan co
chirc ning quan 1y dét dai hodc bd phan mot cira lién thong dé duoc cip Gidy
ching nhan.

e) Co quan thu ngan sich nha nudc theo quy dinh cia phap luit vé quan ly
thué ¢6 trach nhiém thu tién st dung dit theo Théng bao cuia co quan thué va cung
cap chumg tir cho hd gia dinh, ca nhn; dong thoi chuyén thong tin vé s6 tién thu

duoc ctia hd gia dinh, ca nhan dén cac co quan lién quan theo quy dinh.
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g) Cin clr chimg tir ma ho gia dinh, ca nhan ndp, Vin phong ding ky dat dai
hodc co quan cé chirc ning quan 1y dat dai hodc bo phan mét cira lién thong tra
Gié:iy chirng nhan cho hé gia dinh, ca nhan theo quy dinh; trong do tai Gi?ly chung
nhan ¢6 nd1 dung vé sb tién st dung dat ghi no va thot han ghi no theo quy dinh ta1

khoan 1 Diéu nay.

3. Trinh tw, tht tuc thanh toan, x6a no tién si dung dat doi voi hd gia dinh, ca

nhan duoc ghi no:

a) Cin ctr thoi han ghi no theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat, Nghi dinh vé cp gidy chimg nhin,
ho gia dinh, ca nhan thuc hién thanh toan no tién st dung dat bﬁng cach ndp
mét 1an tién st dung dat con no vao ngin sach nha nuéc theo quy dinh cia
phap luat vé quan 1y thué.

Co quan thu ngén sach nha nudc theo quy dinh ctia phap ludt vé quén Iy thué
c6 trach nhiém thu tién st dung dat con no theo sb no ghi trén Giﬁy chimg nhan
hodc Thong bao cua co quan thué va cung cap chimg tir cho hd gia dinh, ca nhan;
df’ing thot chuyén thong tin vé s6 tién thu duoc clia hd gia dinh, ca nhan dén cic co

quan lién quan theo quy dinh.

Co quan thué ban hanh Thong bao vé viéc xac nhin viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh vé thu tién st dung dat thuc hién theo Mau s6 03 tai Phu luc I ban hanh
keém theo Nghi dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan no tién sit dung dét quy dinh tai diém a
khoan nay thi ho gia dinh, ca nhan ndp hd so gom: Gidy chimg nhan (ban gbc),
chimg tir ndp tién st dung dat (ban gbc) hodc Thong béo vé viée xac nhan viée
hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat (ban goc) tai Van phong
diing ky dat dai hodc co quan ¢ chirc ning quan Iy dat dai hoic bd phan mét cira
lién théng dé duoc x6a no tién sir dung dat ghi trén Gidy chimg nhin. Truong hop
bi mat, that lac chimg tir thi ho gia dinh, ca nhin dén co quan thu ngén sich nha
nude theo quy dinh ctia phép ludt vé quan Iy thué dé dwoc xéc nhan sé tién sir dung

dat d3 nop.
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¢) Vin phong ding ky dat dai hoic co quan c¢6 chirc ning quan ly dat dai
hodc bd phan moét ctra lién thong co trach nhiém ra soat, d6i1 chiéu hd so ma hod
gia dinh, ca nhan ndp dé thuc hién x6a no tién sir dung dét ghi trén Gidy ching
nhan va tra lai Gidy chimg nhén cho hd gia dinh, cé nhéan trong thoi han 01 ngay
lam viéc ké tir ngay ho gia dinh, ca nhan ndp hd so tai diém b khoan nay.

Chuong IIT
TINH, THU, NOP TIEN THUE DAT

Muc 1
TINH TIEN THUE DAT

Piéu 23. Ciin cir tinh tién thué dat

1. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh nay.

2. Thot han cho thué dat, thoi han gia han st dung dat theo quy dinh tai Piéu 25
Nghi dinh nay.

3. Pon gi4 thué dit theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

4. Hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hing nam hoic cho thué
dAt tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sdch mién, gidm tién thué dat ciia Nha nudc.

Dié¢u 24. Dién tich tinh tién thué dat

1. Dién tich tinh tién thué dat la dién tich dit c6 thu tién thué dit ghi trén quyét
dinh cho thué dat, quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sit dung dat, quyét dinh gia han sir dung dét, quyét dinh
diéu chinh thoi han st dung dit, quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyét
dinh cho phép chuyén hinh thirc st dung dat thudc truong hop phai ndp tién thué
dat theo quy dinh (sau day goi chung la quyét dinh vé viéc cho thué dat). Truong
hop dién tich ghi trén hop dong thué dét 1én hon so vdi dién tich ghi trén quyét
dinh vé viéc cho thué dét thi dién tich dit tinh tién thué duoc xac dinh theo dién
tich ghi trén hop dong thué dat.

2. Dién tich tinh tién thué dat d6i véi truong hop céng nhin quyén st dung dat
thué 1 dién tich dit dwoc cdng nhin theo Phiéu chuyén thong tin x4c dinh nghia
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vu tai chinh vé dat dai do co quan c¢é chirc ning quan Iy dat dai chuyén dén co
quan thué theo quy dinh ta1 Nghi dinh veé cép giéy chimg nhan hoéc theo Hop dé—ng
thué dat da ky.

3. Dién tich tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay
dwoc tinh theo don vi mét vudng (m”).

Picu 25. Thai han cho thué dat
1. Thoi han cho thué dat (trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay) la thoi

han dugc ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dat cia co quan nha nudc co thim
quyén hoic Gidy chimg nhin hoic hop dong thué dit. Truong hop thoi han cho
thué dét ghi trén cac gidy t& néu trén khac nhau thi co quan c¢6 chirc ning quan ly
dat dai xéc dinh thoi han lam cin cir dé tinh tién thué dat.

2. Truong hop cong nhin quyén sir dung dét thué thi thoi han cho thué dat la
thoi han ghi trén Phiéu chuyén thong tin do co quan ¢ chirc ning quan ly dat dai
chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy chimg nhan hoic
theo Hop dong thué dat da ky.

Piéu 26. Pon gia thué dat

1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hing nim khong thong qua hinh thirc
dau gia:

Pon gid thué dit hing nim = Ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dit nhin (x)
Gi4 dat tinh tién thué dat. Trong do:

a) Ty 1é phan trim (%) tinh don gia thué dat mot nam la tir 0,25% dén 3%.

Cin ctr vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh muc ty 18
phn trim (%) tinh don gia thué dét theo timg khu vuc, tuyén dudng twong tmg véi
tung muc dich sur dung dAt sau khi xin y kién ctia Hoi dé‘)ng nhan dan cung cép.

b) Gia dit dé tinh tién thué dat la gia dat trong Bang gié dat (theo quy dinh tai
diém b, diém h khoén 1 Piéu 159 Luat Dat dai), duoc xdc dinh theo don vi
déng/mét vudng (dong/m®).

2. Truong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué khong
théng qua hinh thirc dau gia:
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a) Truong hop tinh tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ddi véi ho
gia dinh, ca nhén theo quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 159 Luat Dit dai thi don

gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué duoc tinh nhu sau:

BOT? gla _th‘ue Gia ddt theo muc dich sir dung dat thué trong Thoi
dat fmi tién Bdng gid ddt han
thué dat mot = h’ %
lan cho cd Thoi han sir dung dat ciia gid dat trong Béng t "
dat

thoi gian thué gid dat (theo quy dinh ciia Chinh phii vé gia dét)

b) Truong hop tinh tién thué dat dbi véi cac truong hop quy dinh tai diém b,
diém d khoan 1 Piéu 160 Luét Dat dai thi don gia thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ¢4 thoi gian thué 14 gi4 dét cu thé duoc xac dinh theo quy dinh tai Nghi dinh vé
gia dat.

3. Trudng hop dau gia quyén sir dung dat thi don gia thué dat la don gia tring
d4u gia twong Umg vdi hinh thire Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nim
hoic cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué,

Di¢u 27. Pon gia thué dat xiy dung cong trinh ngam

1. Pon gia thué dat déi véi dat xay dung cong trinh trén mat dit phuc vu cho
viéc vin hanh, khai thac st dung cong trinh ngam quy dinh tai diém b khoan 5
Piéu 216 Luat Dét dai duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. Don gia thué dat ddi véi dat dwoc Nha nude cho thué dé xiy dung cong
trinh ngam (khong phai la phan ngam cua cong trinh xay dung trén mat dat) theo
quy dinh ta1 khoan 1 Diéu 120 Luit Dit da1, duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat hing nim, don gia thué dat dwoc tinh
theo muc khong qué 30% cua don gia thué dat trén bé miat véi hinh thire thué dat
tra tién thué dat hing nim c6 cing muc dich sir dung dat,

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho cé thoi gian thué, don gia
thué dat duoc tinh theo mirc khong qua 30% ctia don gia thué dat trén bé mit véi
hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot lan cho c thoi gian thué ¢6 cing muc dich

str dung va thoi han st dung dat,
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¢) Cin cir vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé
murc don gia thué dat quy dinh tai diém a, diém b khodn nay sau khi xin ¥ kién cta
Hoi dong nhan dén cing cép.

3. D61 véi dat xay dung cdng trinh ngdm gin vSi phan ngdm cong trinh xay
dung trén mit dit ma c6 phan dién tich xiy dung cdng trinh ngdm vuot ra ngoai
phz:fm dién tich dat trén bé mit duoc Nha nudce g1ao dét 6 thu tién sir dung dat, cho
thué dét cho ngudi st dung dat d6 thi don gia thué dét cta phan dién tich vuot nay
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Dicu 28. Don gia thué dat doi véi dat c6 miat nuéc

1. Bbi véi phan dién tich dat khong cé mit nude, don gia thué dat tra tién thué

dat hing nim, don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué dwoc
tinh theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. Pbi v6i phan dién tich dit c6 mit nudc, don gia thué dat tra tién thué dat
hing nim, don gia thué dat tra tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thué duoc tinh
theo muc khéng thap hon 20% cta don gi4 thué dat hing nim hoic don gia thué
dAt tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué cua loai dAt c6 vi tri lién k& véi gia dinh
c6 cing muc dich st dung dit va thoi han st dung dét véi phan dién tich dit c6

mat nuoc.

3. Cin cir vao thue té dia phuwong, Uy ban nhén din cép tinh quy dinh cu thé
muc don gia thué dit quy dinh tai khoan 2 Diéu nay sau khi xin ¥ kién ctia Hoi
dong nhan dan cung cap.

Piéu 29. Co quan xic dinh don gia thué dat

1. Truong hop cho thué dat khdng théng qua hinh thirc ddu gia quyén st dung
dat, cin cr gia dat cu thé do Chu tich Uy ban nhan dén cap ¢ thdm quyén quyét
dinh, gi4 dat tai Bang gia dat, mic ty 16 phén trim (%) dé tinh don gi4 thué dat,
muc don gia thué dét dbi véi cong trinh ngam, mirc don gia thué dt c6 mit nude,
Phiéu chuyén théng tin do co quan ¢o chitc ning quan Iy dat dai chuyén dén, Cuc
Thué (d6i véi td chirc, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chie ¢é von
dau tu nuée ngoat), Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu vue (dai vO1 cac truong hop
con lai) xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hing nim, don gia thué dat tra

tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.
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Thong bao vé don gia thué dét thuc hién theo MAu s 03 tai Phu luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Trudng hop cho thué dit thong qua hinh thirc ddu gia quyén st dung dét thi
trach nhiém xac dinh gia khoi diém, gia trung dau gia thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dat dai.

Diéu 30. Tinh tién thué dat

1. Pbi véi truong hop thué dat tra tién thué dit hing nim, tién thué dit mot
nim duoc tinh nhu sau:

Don gid thué dat hang ndm theo quy

Tién thué Dién tich tinh tién thué . . ) L i
, , dinh tai khoan 1 Diéu 26, khoan 1,
datmét =  dattheo quy dinhtai  x y . B .
. . diem a khoan 2 Diéu 27, khoan 1,
ndam Diéu 24 Nghi dinh nay

khoan 2 Piéu 28 Nghi dinh nay
2. D61 véi trudong hop thué dit tré tién thué dit mot 14n cho cé thoi gian thué:

a) Tién thué dat trd mét 1an cho c4 thoi gian thué duoc tinh nhu sau:
Pon gid thué dat tra tién thué

Tién thué dat Dién tich tinh tién ddt mét lan cho ca thoi gian
tra mot lan cho _ thué dat theo quy dinh thué quy dinh tai khoan 2 Diéu 26,
cd thoi gian tai Diéu 24 ¥ diém b khoan 2 Piéu 27,
thué Nghi dinh nay khoan 1, khodn 2 Piéu 28
Nghi dinh nay

b) Tién thué dat c6 mit mrdce tra mot lan cho ca thoi gian thué duoc tinh nhw sau:

Tién thué dat c6 mdt Tién thué dat ciia Tién thué dat ciia phan
nudc tra mot lan cho = phan dién tichdat  +  dién tich dat c6 mdt
ca thoi gian thué khéng co mdt nuoc nwoc

Trong d6: Tién thué dat cta dién tich dat khong cé mit nudc, tién thué dat cla
phé’in dién tich dat c6 mit nuwde duoc tinh theo quy dinh ta1 diém a khoan nay.

3. Truong hop don vi su nghi€p cong lap lwa chon hinh thuc Nha nuoc cho
thué dét tra tién thué dat hing nim theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 Luat Dét dai
thi tinh tién thué dt theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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Truong hop don vi su nghiép cong lap khong lwa chon hinh thirc Nha nudc
cho thué dat tra tién thué dat hiang nim ma sir dung nha, céng trinh gin lién véi dat
dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cua phap luat vé quan
ly, sit dung tai san cong thi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly, st dung tai san cong, khong phai ndp tién thué dét theo quy dinh
ta1 Nghi dinh nay.

4. Truong hop chi dau tu dwoc gia han st dung dat cla du 4n theo quy dinh tai
khoan 8 Piéu 81 Luat Dat dai thi ngoai sb tién thué dat phai ndp con phéi nép bd
sung cho Nha nwdc mot khoan tién duoc tinh nhu sau:

a) Trudong hop chu dau tw dwoc gia han st dung dét cia dw 4n theo quy dinh tai
khoén 8 Piéu 81 Luét Dat dai thi ngoai sd tién thué dat phai ndp con phéi ndp bd

sung cho Nha nwdc mot khoan tien dugc tinh nhu sau:

Gid dat trong Bang Ty I¢ (%) Thoi gian
Dién tich gid dat tai thoi tinh don gia gia han
Khoan dat duwge diém co quan c6 thué dat do (thang)
tiénbo = giahansic *  thdm quyénban ¥ Uy ban nhan x T
sung dung dat hanh Quyét dinh dan cap tinh
gia han sir dung dat quy dinh
Trong do:

- Gi4 dit trong Bang gia dat va ty 18 (%) tinh don gia thud dit duoc xac dinh
twong img v6i muc dich st dung dat dwoc Nha nude cho thué.

- Truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tor 15 ngay tré lén
dwoc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bd sung ddi
véi sb ngay nay.

b) Khéng ap dung quy dinh vé khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu va quy dinh mién, gidm tién thué dat d6i véi khoan tién quy dinh tai diém a
khoan nay.

5. Truong hop nguo1 thué dAt tra tién thué dit hing nim c6 don tu nguyén
tra lai dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Luat Dat dai thi ngudi sit dung dét

phai nop tién thué dat tinh dén thoi diém cé quyét dinh thu hoi dat cla co quan
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nha nudc ¢6 thim quyén theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
mot s diéu cia Luét Dat dai; truong hop qua thoi han thu hdi dat theo quy dinh
tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luit Dét dai ma co
quan nha nudc c6 thim quyén chua ban hanh quyét dinh thu hoi dat, néu ngudi
str dung dat khong tiép tuc sir dung dét thi khéng phai ndp tién thué dit cho thoi
glan nay.

6. Truong hop ngudi st dung dat da sir dung dat trude khi co quan nha nudce
c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho thué dit hoic trude khi ky hop dong thué
dét (déi vo1 treong hop cong nhan quyén st dung dat thué) ma chua nop tién thué
dét cho thoi gian d st dung dat thi phéi ndp tién thué dt hing nim cho thoi gian
nay. Sé tién thué dat hing nim duoc tinh theo muxc ty 18 (%) dé tinh don gi4 thué
dt va gia dt tinh tién thué dit cla timg nim sir dung dat dén thoi diém Nha nudce
ban hanh quyét dinh cho thué dat. Viéc tinh va thu, ndp tién thué dat ké tir thoi
diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho thué dét tré vé sau dwoc thuc hién theo
quy dinh ta1 Nghi dinh nay.

7. Truomg hop co quan nha nude cé tham quyén quyét dinh cho thué dat theo tién
d6 cta du 4n dau tu, tién d5 thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 116 Luat Dat dai thi viéc tinh tién thué dét, xi Iy kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cur duoc thue hién theo timg quyét dinh cho thué dit,

8. Truong hop t6 chitc dang st dung dat thudc truong hop Nha nude cho thué
dat quy dinh tai Diéu 120 cta Luit Dt dai duoc cip Gidy ching nhan theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 142 Luat Dat dai thi tinh tién thué dat theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

9. Truong hop khi cap d6i Gidy chimg nhin quyén sit dung dat d6i véi ho gia
dinh, c4 nhin ma c6 su chénh 1éch dién tich dat ting giita sb lidu do dac thuc té véi
s6 liéu ghi trén Gidy chimg nhin d3 cap va ranh gidi thira dt dang sir dung khéng
thay ddi so véi ranh gidi thira dat tai thoi diém c6 Gidy chimg nhén di cip theo
quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg nhan thi nguoi st dung dat phai ndp tién
thué dat doi véi phan dién tich dét ting thém theo quy dinh cta phap luét tai thoi
diém cép gidy ching nhén trudce day.
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Pi¢u 31. Xur ly kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu; xac dinh chi phi
dau tu vao dat con lai theo quy dinh tai Dieu 107 Luat Dat dai

1. Truong hop Quy phat trién dat ung von cho don vi, td chirc thuc hién nhiém
vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu tao quf dat dé cho thué dat hodc ngan sach nha
nude di bb tri dé thue hién bdi thuong, hd tro, ti dinh cu thi kinh phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu duoc xi 1y nhu sau:

a) Truong hop duoc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho
ca thoi gian thué va khong duoc mién tién thué dit hoic duoc mién tién thué
dit nhung trong thoi gian thué c6 nguyén vong ndp tién thué dat (khong
hwéng vu dai) quy dinh tai khoan 5 Piédu 38 Nghi dinh nay, nguol st dung
dat phai ndp tién thué dat vao ngan sich nha nuéc theo quy dinh cla phap
ludt. Viéc hoan tra kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho Quf phét trién
dit thuc hién theo quy dinh cta phap luit vé quf phat trién dat, phap luat vé
ngan sach nha nuoc.

Truong hop thué dét tra tién thué dit hﬁng nim va khong duoc mién tién
thué dat, nguwoi st dung dat phai nop trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu vao ngin sach nha nuéc; s6 tién niy sé duoc quy dbi ra s6 nim,
thang hoan thinh nghia vu ndp tién thué dit hing nim tai thoi diém c6
quyét dinh cho thué dat; hét thoi gian duoc quy ddi d3 hoan thanh nghia vu
nop tién thué dat, nguoi thué dat tiép tuc ndp tién thué dét theo quy dinh.
Viéc hoan tra kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dat
thuc hién theo quy dinh ctia phap luit vé quf phat trién dat, phap luat veé
ngan sach nha nucc.

b) Truong hop duoc Nha nude cho thué dit ma dugc mién tién thué dat thi
nguoi su dung dat phai hoan tra kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu vao ngan
sich nha nudce va dwoc tinh s6 tién nay vao chi phi dau tu cta du an theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dat dai. Viéc hoan tra kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu cho Quf phat trién dat thuc hién theo quy dinh cia phép luit vé quf phat
trién dat, phap ludt vé& ngan sach nha nudc.

2. Truomg hop ngudi dwoc Nha nuée cho thué dat ma thude truong hop duoc
Umg trude kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94
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Luat Pat dai thi hd so dé nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay. Viéc xu ly khAu trur
kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cw duoc thue hién theo nguyén tic quy dinh
tai khoan 1 DPiéu nay.

3. Viéc xt Iy kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cw d6i véi du an dau tu co
nhiéu hinh thirc st dung dat (giao dat c¢6 thu tién sir dung dat, giao dat khéng thu
tién st dung dat, cho thué dat) dwoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 16
Nghi dinh nay.

4. Truong hop dwoc Nha nudce cho thué dat theo hinh thic thué dat tra tién
thué dt hing nim va duoc quy dbi kinh phi bdi thwong, hd tro, tai dinh cu di img
trudce ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hing nim tai thoi diém
co quyét dinh cho thué dét thi trong khoang thoi gian dugc co quan co thim quyén
xac nhin d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hing nim nguoi thué
dat ¢6 quyén vé dat dai nhu doi voi truomg hop dwoc Nha nude cho thué dat
tra tién thué dat hing nim.

5. Truong hop duoc Nha nude cho thué dAt tra tién thué dat hfsing ndm nhung
d4 hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét s6 nim do dwoc khau trir kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu di ung trudc hoidc tién dat trude khi chuyén muc dich
sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh nay vao tién thué dat
phai ndp theo quy dinh cta phap luat, khi chuyén nhwong du an hoic chuyén
nhwong tai san thudc s& hitu ciia minh gin lién véi dat thué theo quy dinh cua
phap luat thi ngudi nhan chuyén nhwong dugc ké thira va tiép tuc duoc trir kinh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu hoic tién dit trude khi chuyén muc dich st
dung dét con lai twong tng vdi thoi gian di thuc hién quy doi nhung chua duoc
trir hét vao tién thué dat,

6. Viéc xac dinh hoan tré va xt Iy kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu déi
vo1 cac trwong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay duoc thuc
hién cung thoi diém tinh tién thué dat cia co quan nha nude c¢6 tham quyén theo
quy dmnh.

7. Truong hop ngudi st dung dat dd dwoc mién, gidm tién thué dat nhung

khong dap ting cac diéu kién dé duoc mién, giam tién thué dat va b1 thu hoi sé tién
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thué dat da duoc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 38 Nghi dinh nay thi
viéc xu ly kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu dwoc thuc hién theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay; dbi vdi sb kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cur da
duoc tinh vao chi phi dAu tu cta du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dat

dai thi khéng dwoc khau trir vao tién thué dat.

8. Cin ctr tinh hinh thuc té tai dia phwong, Uy ban nhén din cip tinh trinh Héi
dong nhan dan cung cip quyét dinh viéc cho phép ngudi sit dung dat dwoc Nha
nuéce giao dit khong thu tién st dung dat, cho thué dit trong Khu cbng nghé cao
khéng phai hoan trd ngin sach nha nudc kinh phi boi thuong, giai phéng mit bfc‘lng
d4 duoc Nha nudc bb tri tir ngan sach nha nude (khong bao gom truong hop tmg
von tir Quf phat trién dat) dbi véi cac truomg hop sau:

a) Thué dat tra tién hang nim va thudc dbi twong duoc mieén, glam tién thué
dat nhung co nguyen vong khong huong wu dai vé mién, glam tién thué dat.

b) St dung dat va dat c6 mit nude dé xiy dung cdng trinh giao thong, ha tang
k¥ thuat, khu cay xanh, cong vién st dung cong cong theo quy hoach chung va quy
hoach phan khu xay dung.

c¢) Ban quan ly Khu cong nghé cao va cac don vi truc thudc Ban quan ly s
dung dat dé xay dung tru s& co quan, cong trinh su nghiép, cong trinh phuc vu
quan 1y va khai thac ha tang Khu céng nghé cao.

d) Puoc giao dit khong thu tién sir dung dét, thué dat mién tién thué dat cho ca
thoi han thué va d3 duoc Ban quan 1y Khu cong nghé cao ban giao dit trudce
ngay 01 thang 7 ndam 2014.

9. Trudong hop ngudi bi thu hdi dit duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con
lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 107 Luét Pét dai, khoan 6 Diéu 17
Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP thi chi phi du tu vao dat con lai dwoc xac dinh
nhu sau:

a) D61 véi kinh phi boi thwong, hd tro, tai dinh cw di img trude theo phuong
an bdi thuong, hd trg, ta1 dinh cu d3 dugce co quan nha nudce co thim quyén phe
duyét ma chwa khau trir hét vao tién thué dat phai ndp (sau day goi la kinh phi
chwra khéu trir hét) duoc xac dinh nhu sau:
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al) Truong hop dat truge khi bi thu hoi 1a dat duoc Nha nude cho thué dat tra
tién thué mot lan cho c thoi gian thué ma kinh phi boi thuong, hd tro, téi dinh cur
d3 Umg trude di duoc tinh vao von dau tu cta du an va nguoi st dung dat di duoc
bdi thuomg vé dit thi kinh phi chua khéu trir hét duoc xac dinh bing khéng (= 0)

a2) Truong hop dat trude khi bi thu hoi 1a dat dwoc Nha nude cho thué dat tra
tién thué hing nam va kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu dang dwoc khau trir
theo phwong thirc quy doi ra sé nim, thang da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat
thi kinh phi chua khau trir hét duoc xac dinh nhu sau;
Pon gid thué dat tra tién thué

So ndm, thang da dwoc s 5 oz
dat hang nam tqi thoi diem

Kinh phi chua quy doi hoan thanh nghia o o 3

P = s L x  Nha nuoc quyet dinh phe
khau trir hét vu vé tién thué dat nhung X .
. duyét phirong an boi thudng,
chua su dung ~ .
hé tro, tai dinh cu

Trong d6, don gia thué dat tra tién thué dat hing nim duoc x4c dinh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay.

a3) Truong hop dat trude khi bi thu hdi 1a dat dwoc Nha nude cho thué dat tra
tién thué hing nim va kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dang dwoc khiu trir
theo phwong thirc trir dan vao tién thué dat phai ndp theo quy dinh thi kinh phi

chua khau trir hét duoc xac dinh nhu sau:

Téng s6 kinh phi boi , .
- R S kinh phi béi thuong,
Kinh phi chwa thuong, hé tro, tai dinh ~ L ~
PR = PR - hé tro, tai dinh cwr da
khau tri het cu dwoc khau trir theo .
_ thuc hién khau tru
quy dinh

b) D61 véi s6 tién thué dét tra tién thué dit hing nim ma da tra trude cho nhiéu
nim nhung chua st dung thi gian d tra trude tién thué dét thi chi phi du t vao
dat con lai duoc xéc dinh nhu sau:

Tién thué dat mét ndm xac dinh tai

Chi phi dau Coex g . e
o thoi diem Nha nuoc quyet dinh phé Thoi han da tra trivoc
tuwvao dat = . g A . = X 2 o 3A .
i duyét phuong an béi thuong, ho tro, tién thué dat con lai
con lai

tai dinh cu
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Trong do:

- Tién thué dit mét nim duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Nghi
dinh nay theo chinh sach va gia dat tai thoi diém Nha nuée quyét dinh phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cur.

- Thot han da tra trudce tién thué dét con la1 duoc xac dinh béng (=) tho1 han da
tra trude tién thué dat trir (-) thoi han di siv dung dat thué tinh dén thoi diém Nha
nudce quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Diéu 32. On dinh tién thué dat tra tién thué hing nim

1. Tién thué dit hing nim (bao gom ca tién thué dat hing nim trong truong
hop dau gia quyén st dung dat) duoc ap dung on dinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 153 Luat Dat dai.

2. Viée x4c dinh tién thué dat cho chu ky tiép theo dugce thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 30 Nghi dinh nay. Truong hop tién thué
dt cta chu ky tiép theo khéng ting so véi chu ky trude thi khong phai diéu chinh
tién thué dt; truong hop ting so véi chu ky trude thi ty 18 diéu chinh tien thué dat
hﬁing ndm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luét Dat dai duoc xéac dinh b‘.eing =)
tong chi s6 gia tiéu dung (CPI) hang nim ca nudc cia giai doan 05 nim lién ké
trude thoi diém diéu chinh,

Truong hop chi s6 gia tidu dung (CPI) ting tir 10% tré 1én trong 05 nim lién
tiép thi B Tai chinh phdi hop véi cac Bo, nganh lién quan dé bao cao Chinh phi
quy dinh diéu chinh tj 18 diéu chinh tién thué dit hing nim cla chu ky tiép theo
cho phu hop.

3. Truong hop duoc khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu hoic
duoc trir khoan tién d trd dé nhan chuyén nhwong quyén st dung dat vao tién thué
dat theo hinh thirc quy ddi ra sb nim, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué dat
theo quy dinh thi khong phai lam thi tuc diéu chinh tién thué dét theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay trong thoi gian dugc x4c dinh d3 hoan thanh nghia vu tién thué
dat. Sau khi két thuc thoi gian duoc xac dinh hoan thanh nghia vu tién thué dat néu
trén thi thuc hién diéu chinh tién thué dit theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay dé
tinh 6 tién thué dat cho thoi gian tiép theo.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SS 945 + 946/Ngay 16-8-2024 59

Dié¢u 33. Tinh tién thué dat trong truong hep thay doi hinh thic thué dat
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Dieu 30 Luat Dat dai

1. Chuyén tir thué dét tra tién thué dit hing nim sang thué dat tra tién thué dit
m6t 1an cho ¢4 thoi gian thué:

a) Truong hop ngudi st dung dit dwoc Nha nudce ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén tir thué dat tra tién hing nim sang thué dat tra tien thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué thi phai ndp tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué dat con
lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay. Pon gia thué dat tra tién thué
dat mot 1an cia thoi gian thué dat con lai duoc xac dinh theo quy dinh ta1 khoan 2
Diéu 26 Nghi dinh nay; trong d6 gi4 dat dé tinh don gia thué dat 1a gia dat tai thoi
diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén sang thué dat tra tién thué
dat mot lan.

b) Truong hop ngudi sit dung dat dang dwoc khau trir kinh phi bdi thuong, hd
tro, ta1 dinh cu hoac duoc trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat vao tién thué dat theo hinh thirc quy ddi ra s6 nim, thang hoan thanh
nghfa vu vé tién thué dat theo quy dinh thi nay s con lai (chwa dwoc khau trir)
duoc khiu trir vao tién thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué.

S6 tién dé khau trir néu trén duoc tinh bing (=) tién thué dét tinh theo don gi4
thué dat tra tién hing nim theo quy dinh tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén sang hinh thirc thué dat tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi
gian thué nhan (x) v6i thoi gian d3 xac dinh hoan thanh nghia vu vé tién thué dat
he“ing nim con lai (chua dwoc khiu trir).

2. Chuyén tir thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué sang thué
dat tra tién thué dat hﬁng nim thi tién thué dit dwoc tinh nhu sau

a) Truong hop da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi nguoi st dung dat
khéng phai ndp tién thué dat hing nim cho thoi gian thué dét con lai.

b) Truong hop chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi ngudi st
dung dat phai nbp tién thué dat hing nim tir thoi diém Nha nuée ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén tir thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué sang thué dat tra tién hﬁng nim. Dbi v6i thoi gilan da st dung dat

thi xr ly nhu sau:
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b1) Trudng hop chua ndp tién thué dat thi nguoi st dung dat phai nop tién thué
dat cho thoi gian da sit dung dat;
S tién thué ddt tra mot
lan ciia ca thoi gian

ién thué dat o
Tién thue da thué dat

Thoi gian da

phai nop sir dung dat

Thoi han thué dat

Péng thoi, ngudi st dung dat phai ndp tién chim ndp tién thué dét tinh trén s6
tién thué dat phai ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué tinh tir thoi diém
duoc co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh cho thué dat dén thoi diém cho
phép chuyén tir thué dét tra tién thué dat mot lan cho cé thoi gian thué sang thué
dét tra tién hing nim.

b2) Truong hop da ndp mét phan tién thué dit ma sb tién di ndp nhé hon sb
tién phéai ndp theo quy dinh tai tiét bl diém nay (khong bao gdm tién chim nép) thi
nguoi sir dung dat phai nop s6 tién con thiéu va s6 tién chim nop tién thué dat tinh
trén s6 con thiéu theo quy dinh cta phap ludt vé quan ly thué; truong hop sb tién
d3 ndp 16n hon sb tién phai ndp theo quy dinh tai tiét bl diém nay (khong bao gébm
tién chim ndp) thi s6 chénh 1éch ting duoc trir vio tién thué dat hing nim bing
cach quy doi ra s6 nim, thang da hoan thanh nghia vu tién thué dat hing nim theo
don gia thué dit hing nim dwoc xdc dinh theo gia dat tai thoi diém Nha nudce ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén tir thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué sang thué dt tra tién hing nim.

Diéu 34. Tinh tién thué dit khi chuyén muc dich si dung dét

1. Truong hop duoc co quan nha nude cé thim quyén quyét dinh cho phep
chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 Luét Dat dai ma
thudc truong hop thué dat thi tién thué dit duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén tir dit néng nghiép, dt phi ndng nghiép duoc Nha nudc
giao dat khong thu tién sir dung dat sang dat phi néng nghiép dwoc Nha nude cho
thué dét thi phai ndp tién thué dit hing nim hoic ndp tién thué dit mét 1an cho ci
thot gian thué theo loai dét sau khi chuyén muc dich s dung d4t duoc tinh theo
quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay.
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b) Truong hop chuyén muc dich st dung dat nhung khéng chuyén hinh thirc
sir dung dat thué:

b1) Truong hop c6 cung hinh thire sir dung dat 1a thué dét tra tién thué dat mot
14n cho ca thoi gian thué ma nguoi sir dung dat di hoan thanh nghia vu vé tién thué

dat d61 véi dat trude khi chuyén muc dich thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

Tién thué dat tra Tién thué dat ciia logi Tién thué dat ciia logi
mét lan cho ca B dat sau khi chuyén muc dat trde khi chuyén
thoi gian thué khi  dich ciia thoi gian thué ] muic dich cua thoi gian

chuyén muc dich dat con lai thué dat con lai

b2) Truong hop ¢6 cung hinh thirc st dung dat la thué dat tra tién thué dat
hing nim, khi chuyén muc dich st dung dét thi ngudi sit dung dat phéi ndp tién
thué dat hing nim cta loai dét sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30 Nghi dinh nay.

¢) Truong hop chuyén muc dich st dung dat dong thoi véi viée chuyén hinh
thirc thué dit tir thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué ma d3 hoan
thanh nghia vu vé tién thué dat sang hinh thirc thué dat tra tien thué dat hing nim
thi tién thué dat h?:"mg nidm phai ndp cho muc dich mé1 dugc tinh theo quy dinh tai
thoi diém co quan nha nude ¢6 thAm quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich
str dung dat két hop véi chuyén hinh thirc thué dét.

Tién thué dat di tra mot lan clia thoi gian thué dat con lai ca loai dat trude khi
chuyén muc dich dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém duoc co quan
nha nuéce ¢6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat va
duoc quy ddi ra thoi gian dd hoan thanh nghfa vu tai chinh vé tién thué dat hing
nim theo don gi4 thué dat tra tien thué dat hing nim cta loai dat sau khi chuyén
muc dich st dung dét tai thoi diém co quan nha nuoc co thim quyén quyét dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dat.

2. Truong hop chuyén muc dich sit dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 121
Luat Dat dai tir dit dwoc Nha nudc giao dat c6 thot han cé thu tién st dung dat
truede ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma d3 hoan thanh nghia vu vé tién st dung dat
sang loal dét thude treong hop thué dét theo quy dinh tai Pidu 120 Lut Dét dai thi
tinh tién thué dat nhu sau;
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a) Truong hop thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thi tién thué dat
duoc tinh nhu sau;
Tién thué ddt khi

. Tién thué ddt tra mét lan cia thoi
dwoc chuyén

S0 tién sir dung

= gian sir dung dat con lai ciia logi dat - o
dat da nop

muc dich sur : o ,
y sau khi chuyén muc dich su dung dat
dung dat

Trong do: S6 tién sir dung dat d ndp duoc tinh bing tién thué dit trd mot 1an
cua thot glan s dung dat con la1 cua loai dat trudce khi chuyén muc dich st dung
dt dwoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém Nha
nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Truong hop thué dat tra tién hing nim, tién thué dat khi duoc chuyén muc
dich dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay; trong do, tién thué dat duoc
tinh theo muc dich st dung dét cta loai dat sau khi chuyén muc dich theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh nay. S6 tién s dung dat d3 ndp duoc trir vao tién
thué dat khi chuyén muc dich st dung dét va duoc tinh theo quy dinh tai diém a
khoén nay. S6 tién nay dwoc quy dbi ra thoi gian hoan thanh nghia vu vé tién thué
dat hing nim tai thoi diém co quan nha nudce ¢ thim quyén quyét dinh cho phép

chuyén muc dich sir dung dat.

3. Truong hop td chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyén s dung dat hop
phap cua tb chirc, ca nhan dé thuc hién du an dau tu phu hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 Luat Dit dai ma phai chuyén muc
dich str dung dat sau khi nhin chuyén nhuong va phai thuc hién nghia vu vé tién
thué dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 121 Luat Dat dai thi tién thué dat
duoc tinh nhu sau:

a) Tién thué dét cia du 4n duoc tinh theo muc dich st dung dat sau khi chuyén
muc dich st dung dat trén co s& cin cir va thoi diém tinh tién thué dat quy dinh tai
Piéu 155 Luat Dét dai, Diéu 30 Nghi dinh nay.

b) D61 v6i khodn tién ma td chirc kinh té d4 tra dé nhin chuyén nhuong quyén
s dung dit trude khi chuyén muc dich (sau day goi la tién dat trude khi chuyén

muc dich su dung dﬁt) dugc xac dinh va xur ly nhu sau:
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b1) Truong hop nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat néng nghiép hop
phép cta td chirc (khong thudc truong hop dat duoc Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hing nim hoic dat dwoc giao khong thu tién thué dat cta té chic) thi
tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat duoc xac dinh bing (=) s tién thué
dt trd mét 14n cho thoi gian st dung dit con lai tai thoi diém Nha nuéce ban hinh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich si dung dat theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 30 Nghi dinh nay. Khoan tién nay dwoc trir vao tién thué dat néu loai dat sau
khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thot gian thué hodc duoc quy ddi ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tien thué dat
néu loai dat sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué dat
hing nim.

- Truéng hop nhéin chuyén nhuong quyén si dung dat néng nghiép hop phap
ctia ho gia dinh, c4 nhin (khong thudc truong hop dwoc Nha nudce cho thué dat
hoic phai chuyén sang thué dét theo phap luat dat dai) thi tién dat trude khi chuyén
muc dich st dung dit dwoc x4c dinh bing (=) gia tri quyén st dung dét cta loai dat
nong nghiép tuong tmg tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat.

b2) Truong hop nhan chuyén nhuong hop phap dat phi néng nghiép khong
phai 1a dit & ¢ ngudn gbc do duoc Nha nude giao cé thu tién st dung dat hoic
duoc Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ma nguoi sir
dung dat di hoan thanh nghfa vu vé tién sit dung dét, tién thué dat thi tién dat trude
khi chuyén muc dich st dung dat duoc tinh bé'lng sO tién thué dat tra mot lan cho
thoi gian si dung dét con lai tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay.
Khoan tién nay dugc trir vao s6 tién thué dat néu loai dit sau khi chuyén muc dich
thudc truong hop thué dat tré tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué. Truong
hop loai dat sau khi chuyén muc dich s& dung dat thudc truomg hop thué dat tra
tién thué dat hﬁ'mg nim, tién dat trude khi chuyén muc dich sur dung dat duoc quy
ddi ra thoi gian d3 hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hing nim tai thoi diém co
quan nha nude ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dat,
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b3) Truong hop dat nhin chuyén nhuong ¢é ngudn gbc duwoc Nha nudc
giao dat khong thu tién st dung dat nhung khong phai 1a dat nong nghiép hoic
nhan chuyén nhwong tai san trén dét gé’in lién véi dat thué tra tién thué dat hing
nim khi chuyén muc dich si dung dat ma dwoc co quan nha nudc c¢é thim
quyén cho thué dét thi tién dat trudc khi chuyén muc dich si dung dét duoc
tinh biang khong (=0).

Truong hop nguol st dung dAt d3 tra trude tien thué dit cho mét sb nim
theo quy dinh cta phap luit vé dat dai hodc di ung trude tién bdi thuong, giai
phéng mit bing va dwoc co quan nha nude cho phép khau trir vao tién thué dat
phai ndp hing nim bang cach quy ddi ra s6 nim, thang hoan thanh nghta vu tai
chinh nhung chwa st dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc
dich thi s6 nim, thang chua s dung hét duoc quy dbi ra tién dat trudc khi
chuyén muc dich st dung dat theo don gia thué dét tra tién hing nim tai thoi
diém chuyén muc dich. Khoan tién nay duoc trur vao tién thué dit néu loal dat
sau khi chuyén muc dich thuoc truong hop thué dét tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué hoic duoc quy dbi ra thoi gian di hoan thanh viéc ndp tién
thué dat néu loa1 dat sau khi chuyén muc dich thudc treong hop thué dat tra tién

thué dat hing nim.

b4) Truong hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cé thoi han st dung
6n dinh 1au dai (khéng phéi 1a dit néng nghiép) da dwoc cip Gidy chimg nhén theo
quy dinh cia phép luat trude ngay 01 thang 7 nim 2014 dé st dung vao muc dich
sin xuét, kinh doanh phi néng nghiép thi tién dét trude khi chuyén muc dich st
dung dat bﬁng tién thué dét cda du an dwoc tinh theo muc dich st dung dat sau khi
chuyén muc dich su dung dit theo quy dinh ta1 diém a khoan nay.

¢) Truong hop nhan chuyén nhuong hop phap quyén st dung dét san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dat thwong mai, dich vu; sau d6 chuyén
muc dich st dung dat sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém g
khoén 1 Piéu 121 Ludt Dat dai thi tién dat trude khi chuyén muc dich si dung dat
duoc xac dinh nhu sau:

c1) D1 véi truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué

thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh bing s6 tien thué dat
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tra mot 1an cho thoi gian st dung dat con lai tai thoi diém Nha nuéc ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sit dung dat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 30 Nghi dinh nay.

¢2) Doi véi truong hop thué dat tra tién hing nim thi tién dat trude khi
chuyén muc dich st dung dét tinh bing khéng (=0). Truong hop ngudi sir
dung dat da trd trudce tién thué dat cho mot sé nim theo quy dinh cia phap
luit vé& dat dai nim 1993 hodc di Gmg trude tién bdi thuong, giai phong mit
bing va dwoc co quan nha nudc cho phép khau trir vao tién thué dat phai nop
hing nim bing cach quy ddi ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vu tai chinh
nhung chua sit dung hét (chwa trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich
thi tién dét trude khi chuyén muc dich sit dung dat duoc xac dinh theo quy
dinh tai tiét b3 diém b khoan nay.

Tién dit trude khi chuyén muc dich st dung dAt dwoc trir vao sb tién thué dat
phai ndp néu lua chon hinh thire thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué.
Truong hop ngudi duoc Nha nude cho thué dat Iua chon hinh thire thué dat tra tién
hing nim thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat duoc quy dbi ra thoi
gian da hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat ta1 thoi diém dugc co quan nha nuoc
c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich sit dung dét.

d) Viée xtt Iy tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét di vdi du an sau
khi chuyén muc dich st dung dat c6 nhiéu hinh thirc st dung dat dwoc thuc hién
nhu sau:

dl) Truwong hop du an vira co hinh thirc Nha nuéc cho thué dit vira c6 hinh
thirc Nha nudce giao dat khong thu tién st dung dat thi toan b tién dat trude khi
chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh ta1 diém b khoan nay dugc trir vao tién

thué dat caa du an.

d2) Truong hop du 4n vira ¢6 hinh thire Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung
dét, vira c6 hinh thire thué dt, vira ¢6 hinh thirc Nha nudce giao dit khong thu tién
sir dung dat thi tién dat trudc khi chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai diém b
khoan nay duoc tror vao tién sir dung dfit, tién thué dat phai nop cua du an tuong
{mg vdi timg phan dién tich giao dt c6 thu tién sir dung dit, dién tich cho thué dit.

D61 v6i khoan tién di tra dé nhan chuyén nhwong quyén s dung dat ctia phan dién
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tich dat du an duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sit dung dat duoc trir theo
nguyén tic phan bd cho phan dién tich dat co thu tién sit dung dat va phan dién tich
dat c6 thu tién thué dat.

4. Truong hop hd gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat nong nghiép hop phap dé thuc hién du an dau tu phu hop véi quy hoach,
ké hoach st dung dit dwoc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét ma
phai chuyén muc dich st dung dit sau khi nhin chuyén nhuong va phai thuc
hién nghta vu tai chinh vé ndp tién thué dit thi viéc xir 1y tién dit trude khi
chuyén muc dich st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai tiét bl diém b
khoan 3 Piéu nay.

Dieu 35. Tinh tien thué dat khi gia han si dung dat, diéu chinh théi han
st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 156, diéu chinh quyét dinh cho
thué dat theo quy dinh tai diem ¢ khoan 3 Di¢u 155 Luat Dat dai

1. Tinh tién thué dat khi gia han st dung dat:

Khi dwoc co quan nha nude ¢ thim quyén quyét dinh cho phép gia han st
dung dit ma ngudi st dung dat thude dbi twong phai ndp tién thué dat thi tién thué
dit duoc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha nude ¢6 thim
quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dat.

D61 véi truong hop thué dét tra tién thué dat hing nim thi chu ky 6n dinh tién
thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh quyét dinh
cho phép gia han thoi gian thué dat. Truong hop thoi diém hét thoi gian thué dat
trude khi co quan nha nude cé thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia han
thoi gian thué dat thi nguot st dung dat phai ndp tién thué dat hing nim ma khong
duoc 6n dinh tién thué dit hing nim theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay déi
vo1 khoang thoi gian nay.

2. Tinh tién thué dat khi diéu chinh thoi han sit dung dét:

a) Truong hop dang thué dét tra tién thué dat hing nim ma duoc co quan nha
nude ¢6 thim quyén cho phép diéu chinh thoi han sit dung dat ciia du an thi tién
thué dat duoc tinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém quyét dinh diéu chinh

thot han st dung dat cua co quan nha nude co6 tham quyén.
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Truong hop trude khi diéu chinh thoi han sir dung dat cla du 4n, nguoi st
dung dét di img trwde kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu va duoc co quan nha
nude c6 thim quyén cho phép khéu trir bing cach quy ddi ra s6 nim, thang hoan
thanh nghia vu ndp tién thué dat hing nim nhung chwa st dung hét thi nguoi st
dung dét tiép tuc duoc sir dung dt cho thoi gian di xac dinh hoan thanh nghia vu
vé tién thué dat hing nim con lai tir thoi diém dwoc co quan nha nude ¢ tham
quyén cho phép diéu chinh thoi han st dung dat cta du 4n va khong phai ndp tién
thué dat. Hét thoi gian néu trén ngudi sir dung dt phai nép tién thué dat hing nim
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh nay.

b) Truong hop dang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho cé thoi gian thué ma
duoc co quan nha nudce co thim quyén quyét dinh cho phép didu chinh thoi han st
dung dét thi tién thué dit dwoc tinh nhu sau:

b1) Trudong hop diéu chinh thoi han sit dung dat cia du an nhung khéng thay
d6i quy hoach chi tiét cia du an thi tién thué dat dwoc tinh bang (=) chénh léch
giita tien thué dat tra mot 1an cho cé thoi gian thué cia thoi han st dung dat da
duoc diéu chinh theo quyét dinh cla co quan nha nude ¢ thim quyén va tién thué
dat da trd mot lan cda thoi gian st dung dat con lai ca thoi han thué dét trude khi
duoc diéu chinh.

b2) Truomg hop diéu chinh thoi han sit dung dat clia du an dong thoi thay dbi
quy hoach chi tiét ctia du an thi tién thué dat duoc tinh bang (=) chénh léch gitta
tién thué dat trd mot 1an cho ca thoi gian thué clia thoi han st dung dat d3 duoc
diéu chinh theo quyét dinh cia co quan nha nudc cé thim quyén va tién thué dét
da tra mot lin cua thoi glan su dung dét con la1 cua tho1 han thue dat theo quy
hoach chi tiét trude khi duoc didu chinh.

b3) Thei han sir dung dit di dwoc didu chinh theo quy dinh tai tiét b1, tiét b2
diém nay bao gom thoi han sir dung dat con lai ciia du an va thoi han sir dung dat
duge co quan nha nude ¢ thim quyén quyét dinh cho phép diéu chinh ting thém.

b4) Tién thué dat d trd mot lan cha thoi gian sir dung dat con lai cda thoi han
thué dat trude khi duoc diéu chinh quy dinh tai tiét b1, tiét b2 diém nay duoc xac
dinh bing (=) sb tién thué dat da trd mot 14n cha thoi han thué dat trude khi diéu
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chinh chia () thoi han thué dét trude khi diéu chinh nhén (x) véi thoi gian st dung
d4t con lai cta thoi han thué dat trude khi diéu chinh.

3. Tinh tién thué dat khi diéu chinh quyét dinh cho thué dit theo quy dinh tai
diém c khoan 3 Diéu 155 Luat Dat dai:

a) Truong hop co quan nha nude ¢6 thdm quyén didu chinh quyét dinh cho
thué dit theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Didu 155 Luat Dit dai ma lam ting
dién tich tinh tién thué dét va khong thudc truong hop quy dinh tai diém b
khoén nay thi tién thué dat d6i voi phan dién tich dat ting thém duoc tinh theo
quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém duoc co quan nha nudc co
thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat. Truong hop thay doi
giam dién tich tinh thu tién thué dat (khong thudc truong hop Nha nude thu hoi
dit) ma lam giam s6 tién thué dit d3 ndp thi sé tién nay duoc tinh vao vén dau

tu cua du an.

b) Truong hop co quan nha nuwdc ¢6 tham quyén diéu chinh quyét dinh cho
thué dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 do thay dbi quy hoach chi tiét
thi tién thué dét duoc tinh theo cach tinh quy dinh tai Didu 36 Nghi dinh nay tai
thoi diém duoc co quan nha nudc ¢ thdm quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh
cho thué dat.

¢) Truong hop co quan nha nude c6 thAm quyén diéu chinh quyét dinh cho
thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 do thay di thoi han sir dung
dat thi tién thué dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay tai thoi diém
duoc co quan nha nude ¢é thaim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho
thué dat.

Dié¢u 36. Tinh tién thué dat khi thay doi quy hoach chi tiét cia du 4 an theo
ding quy dinh cia phap ludt ma khong thay doi quyet dinh cho thué dat quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém a khoan 2 Piéu 160 Luit Dat dai

1. Truong hop nguoi su dung dat dé nghi va duoc co quan nha nuoc co thim
quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ciia du 4n theo ding quy dinh cta
phap ludt ma lam thay ddi co cAu st dung dat hodc vi tri timg loai dt hoic hé s6

str dung dat thi phai tinh lai tién thué dat nhu sau;
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1.1. Truong hop du 4n trude khi didu chinh quy hoach chi tiét khong thude
treong hop Nha nuée giao dat thong qua du gia quyén sir dung dat:

a) Truong hop thué dit tra tién thué mdt 1an cho ca thoi gian thué va trude khi
diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du an, ngudi st dung dat da hoan thanh nghia vu

ve tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi ¢6 quyét dinh didu chinh tdng thé quy hoach chi tiét du 4n cta co quan
nha nude c6 thAm quyén thi ngudi sir dung dt phai nop tién thué dat bing chénh
léch gitta tién thué dat tinh dbi véi toan bd du an theo quy hoach chi tiét sau khi
diéu chinh va theo quy hoach chi tiét truéc khi diéu chinh theo quy dinh cia phap
luat tai cung thoi diém co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh didu chinh

tong thé quy hoach chi tiét du an cia dw an (néu c6).

a2) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du 4n (mdt phan
dién tich du an) cia co quan nha nuwdc co thdm quyén thi nguol s dung dat phai
nop tién thué dit bing chénh léch gitta tién thué dat duoc tinh d6i véi phan dién
tich dwoc diéu chinh cuc bo theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy
hoach chi tiét trudc khi didu chinh theo quy dinh ctia phép lujt tai cing thoi diém
co quan nha nuoc co thim quyén quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
ctia du an (néu co).

Truong hop khéng tinh hoic phan bd dwoc tién thué dat dbi véi phan dién tich
dét duoc diéu chinh thi thuc hién tinh tién thué dit d6i véi toan bd dur 4n nhur quy
dinh tai tiét al diém nay.

b) Truong hop trude khi cé quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia du
an, nguoi st dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dét theo quy dinh
(chi 4p dung véi déi véi du an duoc giao dét trude ngay Luat Dat dai nim 2024
¢6 hiéu luc thi hanh ma nay thuc hién didu chinh quy hoach chi tiét) thi nguoi
str dung dat phai:

b1) Truong hop d ¢ thong bao tién thué dat tinh theo quy hoach chi tiét trude
khi diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat phai nop da sb tién thué dat xac
dinh theo quy hoach chi tiét trude khi dwoc diéu chinh cong véi tién chim ndp tién
thué dat (néu c6) theo quy dinh ctia phép ludt vé quén Iy thué.
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Truong hop chua quyét dinh gia dat thi nguoi st dung dat phai tinh va ndp s6
tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luét Dat dai va khoan thu bd
sung quy dinh tai khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

b2) N6p b sung sb tién thué dit bing chénh 1éch gitta tién thué dét phai ndp
theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trude khi diéu chinh duoc
xac dinh tai cing thoi diém duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh diéu

chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

¢) Truong hop thué dét tra tién thué dit hing nim thi nguoi sir dung dat phai
ndp tién thué dat theo chinh sach va gi4 dat tai thoi diém c6 quyét dinh diéu chinh

quy hoach chi tiét cua co quan nha nude c6 tham quyén.

1.2. Truong hop nguoi st dung dat dwoc Nha nude cho thué dat thong qua
hinh thic diu gia quyén sir dung dét theo ding quy dinh ctia phap lut va nguoi st
dung dét d3 ndp tién thué dat thi:

a) Truong hop thué dét tra tién thué dat mot 1an cho cé thoi gian thué, khi co
quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du an cla co quan nha nudc c6
thim quyén thi tién thué dit duoc tinh nhu sau:

(:S'é{ tién thué dat dwoc Sé tién thué dat dwoc R
tinh doi voi toan bo tinh doi véi toan bg du
dy an theo quy hoach an theo quy hoach chi Gia
chi tiét sau khi diéu tiét trudc khi diéu tring
Tién thué | chinh theo quy dinh chinh theo quy dinh dau gid
dat | cita phap ludt tai thoi " cila phap ludt tai thoi * Gid
diém co quan nha diém co quan nha khéi
nudc co tham quyén niede ¢o tham quyén diém
quyét dinh diéu chinh quyét dinh diéu chinh
\_ quy hoach chi tiét. quy hoach chi tiét. _/

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, khi o
quyét dinh diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét du an clia co quan nha nudc c6
thim quyén thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SH 945 + 946/Ngay 16-8-2024 71

(" 86 tién thué dét duoc Sé tién thué dat dwoc h
tinh doi véi phan dién tinh doi véi phan dién
tich dwoc diéu chinh tich dwoc diéu chinh
cuc bg theo quy hoach cuc bé theo quy hoach Gia
Tién chi tiét sau khi diéu chi tiét trudc khi diéu tr:ﬁng
thué = | chinhtheo quy dinh ciia -  chinh theo quy dinh ¥ dau gia
dat phap ludt tai thoi diém cila phap ludt tai thoi Gia
co quan nha nudc co diém co quan nha khoi
tham quyén quyét dinh nirde c6 tham quyén diém
diéu chinh quy hoach quyét dinh diéu chinh
~ chi tiét, quy hoach chi tiét.

Truong hop khéng tinh hoic phin bd dwoc tién thué dat doi véi phan dién tich
dat duoc diéu chinh cuc bo thi thuc hién tinh tién thué dit doi véi toan bd du an
nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Truong hop thué dat tra tién thué dat hing nim thi tién thué dat hing nim
cua toan bo du an dugc tinh lai theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh theo quy
dinh ctia phép luit tai thoi diém co quan nha nude 6 thim quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét.

2. Truong hop ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dat tra mot lan cho ca thoi gian thué nhung do yéu cau quéan 1y, Nha nude thue
hién diéu chinh quy hoach chi tiét hoic didu chinh quy hoach chung, quy hoach
phin khu ma lam thay ddi quy hoach chi tiét, lam thay ddi co ciu st dung dét hoic
vi tri timg loai dit hoic hé s6 st dung dét ctia du 4n din dén lim ting, gidm tién
thué dat thi xt 1y nhw sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dét trd mot 1an cho ca thoi
gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16n hon tién thué dat cda
quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nude
c6 thim quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi st dung dat
phai ndp bd sung s6 tién chénh 1éch giita tién thué dét tra mot lan cho ca thoi gian
thué tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh.
Viéc tinh tién thué dét trd mdt lan cho ca thoi gian thué theo timg quy hoach chi
tiét duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 30 Nghi dinh nay.
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b) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dét tra mot lan cho ca thoi
gian thud tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh nhé hon tién thué dat cta
quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nude
c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi ngudi st dung dit
dwoc hoan tra tién thué dat. S6 tién thué dat hoan tra duoc tinh be:ing chénh léch
giita tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét
trwde va quy hoach chi tiét sau khi didu chinh tai cing thoi diém duoc co quan nha
nudce cé thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach. Viéc tinh tién thué dat tra
mdt 1an cho cé thoi gian thué theo quy hoach chi tiét trude, sau khi diéu chinh
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién thué dat theo quy dinh tai1 khoan nay duoc thuc hién duoi
hinh thirc hoan tra truc tiép hodc bu trir vao nghia vu tai chinh cta t& chic véi
Nha nudce theo quy dinh cta phap luat vé ngin sach nha nudc va phap luat vé quan
Iy thué.

3. Truomg hop du an sau khi didu chinh quy hoach chi tiét c¢6 nhiéu hinh thirc
su dung dat (glao dit c6 thu tién st dung dit, g1a0 dat khong thu tién st dung dat,
cho thué dét) thi tinh tién sit dung dat, tién thué dat ctia ci du 4n (hoic ctia phin
dién tich dwoc diéu chinh cuc bd) bing chénh l1éch giita tong so tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy hoach sau khi diéu chinh va tong sb tién sit dung dat, tién
thué dat theo quy hoach truoc khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha
nuée c6 thim quyén quyét dinh diu chinh quy hoach.

4. Trwong hop t6 chirc kinh té, nguoi goc Viét Nam dinh cur & nude ngoai, t6
chitc ¢6 von dau tu nudce ngoai di thoa thuin nhan chuyén nhuong quyén st dung
dAt dé thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 127 Luét Dit dai ma phai diéu chinh
quy hoach chi tiét cta du 4n thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Piéu nay,

5. Truong hop khu dat, thita dat thuc hién du an la dit nhan chuyén nhuong
hop phap cta ho gia dinh, ¢4 nhan thi tinh tién thué dat cta khu dat, thira dat trudc
khi didu chinh quy hoach duoc xac dinh bing muc boi thuong vé dit cia hd gia
dinh, c4 nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat va Nghi dinh vé gia dat.
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‘ Dicu 37. Tinh tien thué dat phai nép trong truong hop duec mién, giam
tien thue dat

1. Trudng hop tra tién thué dat hing nim:

a) Poi véi truong hop dwoc mién tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi
dinh nay, sb tién thué dat hing nim phai ndp tai thoi diém bit diu phai ndp tién
thué dat sau khi da hét thoi gian dwoc mién tién thué dat dwoc xéc dinh nhu sau:

Pon gia thué dat hiang ndm tai

Tién thué dat Dién tich phai

= thoi diém bdt dau phdi ndp tien  x

L nop tién thué dat
thué dat

phai ndp

b) D1 véi trudng hop thué dat tra tién thué dat hing nim ma duoc giam tién

thué dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh nay thi sd tién thué dat cla
cac nam dugc giam tién thué dat duoc tinh nhu sau:

S tién thué dat phdi nop o (100% - Ty 1¢ %
Tién thué dat ctia ndm

cila ndm dwoc gidm tién = L o, X dwoc giam tién
, duwgc giam tién thué dat .
thué dat thué dat)
Trong d6: Tién thué dat cia nim dwoc giam tién thué dat 1a so tién thué dat
duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay.
¢) Dbi véi truomg hop tu nguyén tng truée kinh phi boi thuong, hd tro, téi
dinh cu theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 31 Nghi dinh nay:

¢1) Truong hop dwoc mién tién thué dat mot sé nim theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh nay thi sau thoi gian dwoc mién tién thué dat mot
s6 nim, ngudi thué dit duoc tiép tuc khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu bang cach quy ddi ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué

dit theo cong thirc sau:

S6 tién béi thuromg, gidi phong mdt bang da img trude theo phwong

an diroc co quan nha nwée co tham quyén phé duyét

Tién thué dat phdi ndp theo quy dinh tai diém a khodn nay
Trong do:

n: S6 nim, thang khong phai ndp tién thué dat.
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¢2) Trudong hop duoc giam tién thué dt thi sau khi trir di s6 tién duoc gidm
theo quy dinh tai diém b khoan nay, nguoi st dung dat tiép tuc duoc khau trir kinh
phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu di Umg trudc ma dwoc co quan nha nude co
thim quyén xac dinh cho khau trir vao tién thué dét phai nop bang s6 tién tuyét doi
dbi véi thot gian duoc giam tién thué dat timg nam; s6 kinh phi bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu con lai (sau khi d3 khau trir vao tién thué dat con phai ndp hing nim
cla thoi gian duoc giam tién thué dat) dwoc khau trir tiép bang cach quy doi ra sb
nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo don gia thué dat tai thoi diém
két thuc thoi gian duoc mién, giam tién thué dat theo cong thirc sau;
Kinh phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cu da img
triedc con lai sau khi dd khdu trir vdo tién thué ddt con phdi ngp

hdng ndm ciia thoi gian dwoc gidam tién thué dat

Tién thué dat hang ndm tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh
Trong do:
n 14 s6 nim, thang d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat.
2. Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

a) D61 voi truong hop duoc mién tién thué dét theo quy dinh tai Piéu 39
Nghi dinh nay
Don gid thué dat thu mét lan ciia thoi

Tién thué han thué sau khi da true di thoi gian dwoc Dién tich phai
¢ = ~ 3 x 3 ;
dat phai nép mién theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi ngp tién thué dat
dinh nay

b) D1 véi truomg hop dwoc gidm tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 40 Nghi dinh nay thi sé tién thué dat phai ndp duoc tinh nhu sau:

Tién thué Don gia thué dat Dién tich Sé tién thué dat dwoc
ddt phdi = tramétlancho x  tinhtién -  giam quy dinh tai khodn 2
nop ca thoi gian thué thué dat Diéu 40 Nghi dinh nay

¢) Bbi véi truomg hop tw nguyén tmg tién boi thuong, giai phéng mit bang
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dat dai va khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh nay,
sau khi trir di s6 tién thué dait duoc giam theo quy dinh tai diém a, diém b khoan
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nay, nguoi st dung dat duoc tiép tuc khau trir kinh phi boi thwong, hd tro, tai dinh
cu di Umg trude va duoe co quan nha nude co tham quyén xac dinh cho khau trir
vao tién thué dét phai ndp.
Muc 2
MIEN, GIAM TIEN THUE DAT

Diéu 38. Nguyén tic thuc hién mién, giam tién thué dat

1. Nguoi duge nha nude cho thué dat phai lam thd tuc dé duoc giam tién thué
dat theo quy dinh:

a) Truong hop thudc d6i twong duge gidm tién thué dat nhung nguoi dwoc Nha
nude cho thué dat khong lam tha tuc dé duoc gidm tién thué dat thi phai nop tién
thué dét theo quy dinh cta phéap luat. Truong hop chim lam thu tuc dé duoc gidm
tién thué dat thi nguoi st dung dat chi dwoc giadm tién thué dat cho thoi gian wu dai
gidm tién thué dit con lai tinh tir thoi diém lam tha tuc hop 18 dé duoc giam tién
thué dat theo quy dinh; khodng thoi gian chim lam tha tuc khéng duoc giam tién
thué dat.

b) Truong hop tai thoi diém lam thi tuc dé duoc giam tién thué dat ma da hét
thoi gian duoc gidm tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh nay thi

ngudi st dung dat khong duoc gidm tién thué dat.

2. Truong hop ngudi st dung déat thude déi twong duge huéng ca mién va
glam tién thué dat theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay hodc cac van ban quy pham
phéap luat khic c6 lién quan thi duoc mién tién thué dat. Truong hop nguoi st dung
dat thudc doi twong dwoc gidm tién thué dat nhung c6 nhiéu muirc gidm khac nhau
quy dinh ta1 Nghi dinh nay va vin ban quy pham phap luat khac co lién quan thi
duoc hudng mire gidm cao nhat.

3. Viéc mién, gidm tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 39 va Piéu 40 Nghi
dinh nay duoc thuc hién theo timg du 4n dau tw va chi duoc thuce hién truc tiép déi
v6i dbi twong duoc Nha nude cho thué dat va tinh trén sb tién thué dét trir truong
hop thudc dbi twong mién, gidm theo quy dinh tai Piéu 157 Luat Dat dai nhung
khong phai lap du 4n dau tu. Nguoi sit dung dat ndp gidy to chimg minh thudc doi
twong duoc giam tién thué dit theo quy dinh cta phap luit.
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4. Truong hop ngudi sir dung dat dang duoc hudng wu dii vé mién, giam tién
thué dat cao hon quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tiép tuc duoc huéng mirc wu dii
cho thoi gian con lai; tredng hop mitc wu dii thap hon quy dinh tai Nghi dinh nay
thi duwgc hudng theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay cua thol han wu dai con lai ké tur
ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh. Truong hop dén ngay Nghi dinh nay ¢o
hiéu luc thi hanh ma da hét thoi glan duoc huong wu dai thi khong thue hién wu dai
theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay.

Truong hop ngay bét du tinh tién thué dét truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
Iwc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh, nguoi thué dat méi
lam thi tuc dé dwoc gidm tién thué dat thi ap dung quy dinh vé gidm tién thué dat
va cac quy dinh khac theo quy dinh tai1 Nghi dinh nay.

5. Truong hop ngudi duoc Nha nude cho thué dét tra tién mét 1an cho ca thoi
gian thué va dwoc mién tién thué dit nhung trong thoi gian thué cé nguyén vong
nop tién thué dit (khong huémg wu dai) thi so tién thué dit tra mot lan cho thoi
gian thué dét con lai duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 30 Nghi dinh nay va
theo chinh sach, gi4 dit tai thoi diém nguai sir dung dat c6 vin ban dé nghi duoc
ndp tién thué dat va duogc co quan c6 thim quyén tiép nhan. Nguoi st dung dit co
quyén vé dat dai twong tmg vi thoi gian thué dat con lai nhu d6i véi truong hop

khong duoc mién tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 Luét Pat dai.

6. Truong hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nim va dang
trong thoi gian duoc huéng wu dii vé mién, giam tién thué dat néu thuc hién
chuyén nhuong tai san thudc s& hitu ctia minh gin lién véi dat thué theo quy dinh
cua phap luat va ngwol mua tai san trén dat tiép tuc duoc Nha nudce cho thué dat
cho tho1 gian thué dit con la1 vo1 muc dich st dung dat theo ding muc dich khi
nhan chuyén nhuong thi viéc mién, glam tién thué dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Nguot chuyén nhuong khéng duoc tinh s tién thué dit di dwoc mién, glam
vao gia chuyén nhuong.

b) Ngudi nhin chuyén nhuong tiép tuc dwoc mién, gidm tién thué dat cho thoi
gian uu dii con lai. Truong hop tiép tuc duoc giam tién thué dat, nguoi nhan
chuyén nhwong khéng phai lam thi tuc gidm tién thué dat.
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7. Truong hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca
thot gian thué di duoc mién, gidm tién thué dat theo quy dinh cla phap ludt ma
nay chuyén nhuong, gop vén b?mg quyén st dung dat hoic chuyén nhuong duw an

dau t gin v6i chuyén nhuong quyén sir dung dat thi xi 1y nhu sau:

a) Truong hop dwoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué di duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cda phap luit ma
nay chuyén nhuong, gop von bﬁ'mg quyén sir dung dit theo ding quy dinh cta phap
luat thi phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong mg véi so tién thué dat di duoc
mién, giam tai thot diém cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Luat Dit dai va phai nop khoén tién bd sung
dbi v6i thoi gian ké tir ngay dwoc mién, gidm tién thué dit dén ngay chuyén
nhuong, gép von bang quyén st dung dat theo mirc twong duong véi mirc chim

ndp tién sit dung dét theo phap luit vé quan Iy thué timg thoi ky.

Viée tinh s6 tién thué dat d3 dwoc mién phéi tré cho Nha nude thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 30, Diéu 34 Nghi dinh nay theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém cho thué dét, chuyén muc dich str dung dat.

b) Truomg hop duoc Nha nude cho thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué d3 duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cta phép ludt ma
nay chuyén nhuong du 4n dau tu gin véi chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
ding quy dinh cta phap luat:

b1) Truomg hop sb tién thué dit d3 duoc mién, gidm khong tinh vao gia chuyén
nhwong va ngudi nhan chuyén nhwong tiép tuc thue hién du 4n thi nguéi nhan chuyén
nhuong tiép tuc dwgc mién, giam tién thué dat theo quy dinh clia phép ludt vé dau tu
cho thoi gian con lai cta du an. Truong hop tiép tuc dwoc gidm tién thué dat, nguoi
nhén chuyén nhuong khong phai 1am th tuc giam tién thué dat.

b2) Truong hop ngudi nhan chuyén nhwong khéng tiép tuc thuc hién dw én va
duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén cho st dung vao muc dich khac theo dung
quy dinh thi phai ndp tién thué dat theo quy dinh dbi vdi du 4n sau chuyén nhuong.
Truong hop ngudi chuyén nhuong di thuc hién mdt phan nghia vu vé tién thué dat
thi nguoi nhian chuyén nhwong duoc ké thira phfin nghfa vu ma ngudi chuyén

nhuong da nop.
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8. Trudng hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nim va dang
trong thoi gian dwoc huéng wu dai vé mién, gidm tién thué dat khithuc hién
chuyén d6i mé hinh hoat déng hoic c6 phan héa theo quy dinh ctia phap luét thi t
chitc kinh té sau khi chuyén ddi hoic ¢ phan héa tiép tuc dwoc huéng wu dii vé
mién, giam tién thué dét cho thoi gian vu dai con lai néu tiép tuc st dung dat vao
ding muc dich d4 dwoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh ctia phép ludt trude
khi chuyén déi m6 hinh hoat déng hoic c¢b phan hoa.

9. Truomg hop co quan nha nude cé thdm quyén phét hién nguoi st dung dat
d3 dwoc mién, gidm tién thué dit nhung khéng dap tmg cac diéu kién dé duoc
mién, gidm tién thué dat theo quy dinh, st dung dat khéng dung muc dich di duoc
ghi tai quyét dinh cho thué dét, hop dong thué dit nhung khéng thudc truong hop
bi thu hdi dat theo quy dinh ciia phap luit vé dat dai hodic nguoi sit dung dat dé
nghi khong ap dung wu ddi do khong con dap tmg céc diéu kién dé dwoc mién,
gidm thi phai ndp ngén sich nha nudc sé tién thué dat d dwoc mién, giam.
Viéc thu hoi s6 tién thué dt d3 duoc mién, gidm thuc hién nhu sau:

a) S6 tién thué dit duoc mién, gidm phai thu hdi duoc tinh theo gia dat tai
Béng gia dat, muc ty 18 phan trim (%) tinh don gia thué dat do Uy ban nhan dan
cdp tinh ban hanh tinh tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 3
Pidu 155 Luét Pét dai cong (+) vd khoan tién twong duong véi tién chim nop tién
thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué timg thoi ky.

b) Thoi gian tinh tién chim ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém duoc midn, gidm tién thué dit dén thoi diém co quan nha nuée c6 thim
quyén quyét dinh thu hoi s6 tién thué dat di duoc mién, giam;

¢) Co quan Thué thu hdi s6 tién thué dit di dwoc mién, gidm.

10. Khong 4p dung mién, giam tién thué dit doi véi truong hop st dung dat
thwong mai, dich vu d6i véi nhiing truong hop mién, giam tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 39, diém d khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh
nay. Khéng ap dung mién, giam tién thué dat trong truong hop Nha nudc cho thue
dat théng qua dhu gia quyén sir dung dat.

11. Khong ap dung mién, gidm tién thué dat theo phap ludt vé wu dai dau tu

dbi véi du én dau tu thude linh vue san xuat, kinh doanh hang hoa, dich vu thude
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dbi twong chiu thué tiéu thu dic biét theo quy dinh cia Luat Thué tiéu thu dic biét,
trir du an san xuét 6 td, tau bay, du thuyén,

12. Khéng 4p dung mién, giam tién thué dit dbi véi du an khai thac tai nguyén
khoang san.

13. Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu; nganh, nghé dic biét vu d3i dau tu,
dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hoi kho khin, dia ban c¢6 diéu kién kinh té - x3 hoi
diic biét kho khin quy dinh tai Piéu 39, Piéu 40 Nghi dinh nay thuc hién theo quy
dinh cta phép luat vé dau tu.

Danh muc dia ban duoc huéng wu dai tién thué dat chi ap dung dbi véi dia ban
¢6 dia gidi hanh chinh cu thé (dia ban cap huyén).

14. Viéc mién tién thué dit dé thuc hién du 4n dau tu xiy dung nha & x3 hoi dé
cho thué, du 4n dau tu céi tao, xay dung lai nha chung cu duoc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé nha 6.

15. Cin ctr diéu kién thuc té cla dia phuong, ij ban nhan dan c?lp tinh trinh
H61 dong nhan dan cung cip quyét dinh ché d6 wu dai mién tién thué dat theo timg
khu vue, linh vuc ddi véi du 4n st dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh
thudc linh vue wu dii ddu tw (nganh, nghé wu dii dau tu) hodc tai dia ban wu dai
dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luét Dét dai ma dap (mg mot
trong hai didu kién: Du an thudéc danh muc cac loai hinh, tiéu chi quy mo, tiéu
chuan x3 hoi héa do Thi twéng Chinh phii quyét dinh; du an phi loi nhuén.

Ché d6 wu dii dwoc quy dinh theo nguyén tic: mirc toi da la mién tién thué dat
cho ca thoi gian thué, murc t61 thiéu bing murc wu dii mién tién thué dét theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 39 Nghi dinh nay. Nguoi st dung dit khéng duoc tinh tién
thué dat dugc mién vao gia thanh san pham, dich vu cung cap cho x4 hoi.

16. Viéc mién, gidm tién thué dat d6i véi du an dau tu dic biét thuc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh cia Tha tuéng Chinh pht vé wu dai dau tu dic biét
duoc ban hanh theo quy dinh tai Pidu 20 Luat Pu tu va Nghi dinh quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hinh mot sé diéu ctia Luat DAu tu. Trinh tu, thi tuc mién,
giam tién thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luét

khac co lién quan.
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Dicu 39. Mién tién thué dat

Viéc mién tién thué dat d6i vdi truong hop Nha nude cho thué dat theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat Dét dai duoc thuce hién nhu sau:

1. Mién tién thué dat cho ca thoi han thué trong cac truong hop sau:

a) Str dung dt san xuét néng nghiép ddi v6i ho gia dinh, ca nhan 1a ngudi dan
toc thiéu sb;

b) St dung d4t dé thuc hién du 4n d4u tr xay dung nha luu tra céng nhan trong
khu cong nghiép;

c) St dung dt xdy dung két chu ha t?lng duong sit chuyén dung, xay dung
cong trinh cong nghiép duong sit theo quy dinh tai diém b khoéan 1, diém b
khoan 2, khoan 3 Piéu 209 Luét Dat dai.

d) Str dung dat lam mit béing xay dung tru s@, san phoi, nha kho, nha xudng
san Xuit: xay dung co s¢ dich vu truc tiép phuc vu san Xuét nong nghiép, lam

) ~ l‘ﬂ. L g b ‘ - kd I [l ) ) ’ ~
nghi€p, nuoi trong thiy san, lam muo1 cua hop tac x@, lién hiép hop tac x;

d) Str dung dat xay dung cong trinh cap nudc sach va thoat nude, xit ly nudce
thai ta1 khu vuc do thi va nong thon.

e) St dung dat dé xay dung tram bao dudng, sira chita, bi dd xe (bao gom ca
khu ban ve, khu quan ly diéu hanh, khu phuc vu cdng cong) phuc vu cho hoat dong
vén tai hanh khach cong cdng theo quy dinh cia phap luit vé van tai giao thong

duong bo.

g) Sir dung dat xdy dung két cAu ha ting cang hang khong, sin bay theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 208 Luat Dat dai.

h) St dung dat dé thuc hién du an dau tu xiy dung két cau ha ting giao thong
theo phuong thire dbi tac cong tu.

1) St dung dat dé xay dung nha & x3 hoi cho thué theo quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu 120 Luat Pit da1; du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
ma thudc trrong hop dwoc mién tién thué dit theo quy dinh ctia phap luat vé nha &,
phéap luat vé dat dai.
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k) Mién tién thué dat d6i véi dién tich khong phai dat quoc phong, an ninh sir
dung cho muc dich qubc phong, an ninh cia doanh nghiép quin doi, cong an ma
tach duoc dién tich dat si dung cho muc dich quéc phong, an ninh véi muc dich st
dung dét khac.

2. Mién tién thué dat trong thoi gian xiy dung co ban theo du an dwoc cip o
thim quyén phé duyét nhung t6i da khong qua 03 nim ké tir ngay c6 quyét dinh
cho thué dit déi v6i cac du 4n thudc truomg hop mién tién thué dét theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luét Dat dai. Truong hop nguoi thué dét sit dung dat
vao muc dich san xuit nong nghiép (trf’ing cay lau nam) theo du an duoc cép co
thdm quyén phé duyét thi thoi gian x4y dung co ban vuon cdy duoc mién tién thué
dat 4p dung dbi voi timg loai cay thuc hién theo quy trinh k¥ thuat trong va chim
soc cdy 1iu nim do Bd Néng nghiép va Phat trién nong thon quy dinh. Viéc mién
tién thué dét trong thoi gian xdy dung co ban dwoc thuc hién theo du 4n gén véi
vidc Nha nude cho thué dit méi, chuyén tir giao dit khong thu tién sir dung dit
sang thué dat, khong bao gom céc truong hop dau tu xiy dung céi tao, mé rong co
s& san xuat kinh doanh va tai canh vuon cay trén dién tich dat dang duoc Nha nude
cho thué; truong hop dau tu xdy dung cai tao, m& rong co s& san xuét kinh doanh
ma duoc Nha nuwoc cho thué thém dién tich dat khac dé thuc hién du an, trong do
c6 hoat déng x4y dung co ban thi duoc mién tién thué dat trong thoi gian xiy dung

co ban do1 voi phan dién tich dat dugc Nha nude cho thué thém.

Truong hop Gidy chimg nhan dau tu hodic Gidy phép dau tu hodc Gidy ching
nhan dang ky dau tu hoic Quyét dinh chu truong dau tu cla cép c6 thim quyén da
cp trude ngdy ¢6 Quyét dinh cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat c6 ghi thoi
gian xay dung co ban (tién d6 thuc hién du 4n) thi cin cit vao Gidy chimg nhan
dau tu, Giay phép dau tw, Giay ching nhan ding ky dau tu, Quyét dinh chi truong
dau tur do dé xac dinh thoi gian xiy dung co ban dbi véi timg dw 4n nhung toi da
khéng qué 03 nim ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dat.

3. Mién tién thué dat sau thoi gian duoc mién tién thud dat cda thoi gian xay
dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay doi véi truong hop st dung dat
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luét Dat dai, trir trwong hop quy dinh
tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay, cu thé nhu sau:
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a) Mién 03 (ba) nim d6i v6i du 4n san xuat, kinh doanh thuéc Danh muc
nganh, nghé uu di dau tu.

b) Mién 07 (bay) nim dbi véi du an san xuat, kinh doanh dau tu tai dia ban c6
diéu kién kinh té - x& hoi kho khan.

¢) Mién 11 (mudi moét) nim d6i véi du an san xuét, kinh doanh dau tu tai dia
ban c6 didu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khin; du 4n san xuét, kinh doanh dau
tu thuoc Danh muc nganh, nghé dic biét wu dii dau tu; du 4n san xuit, kinh doanh
thuc Danh muc nganh, nghé wu dii dau tu duoc dau tu tai dia ban c6 diéu kién
kinh té - x4 hdi kho khin.

d) Mién 15 (muoi 14m) nam d6i véi du an san xuét, kinh doanh thudc Danh
muc nganh, nghé wu dii dau tu duoc dau tur tai dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hoi
dic biét khé khin: du 4n san xuét, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé dac
bidt wu dai dau tw duoc dau tu tai dia ban ¢ diéu kién kinh té - x3 hoi kho khin;
db1 véi dat xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh khai thac

str dung céng trinh ngdm.

e) Mién toan bo thoi gian thué d6i véi du an sir dung dat vao muc dich san
xuit, kinh doanh thuc hién cic du 4n dau tu thudc Danh muc nganh, nghé dac
biét wu dii diu tu dwoc dau tu tai dia ban cé diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét
kho khin.

) Mién tién thué dit déi vdi cac du an quy dinh tai khoan 15 Diéu 38 Nghi
dinh nay theo mirc do Hoi dong nhan dan cép tinh quy dinh.

4. Mién tién thué dét sau thoi gian duoc mién tién thué dt cta thoi gian xy
dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dbi véi dw an diu tu trong Khu
kinh té thudc truong hop st dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157
Luat Dét dai nhu sau:

a) Mién 11 (muoi mot) nim ddi véi du an dau tu khong thude Danh muc vu
dai dau tu (sau diy goi 1a Danh muc nganh, nghé wu dii dau tu) duoc diu tu vao
Khu kinh té nim trén dia ban cip huyén khong thudc Danh muc dia ban wu dai

dau tu.
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b) Mién 13 (mudi ba) ndm d61 véi du an khong thuéc Danh muc nganh, nghé
wu dii diu tu dwoc dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cﬁp huyén thudc dia
ban c¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan.

¢) Mién 15 (mudi 1im) nim dbi véi du 4n khdng thude Danh muc nganh, nghé
wu dii dau tu duoc diu tw vao Khu kinh té ndm trén dia ban cf:"zp huyén thudc dia
ban c6 didu kién kinh té - x3 ho61 dic biét kho khédn; du an thudéc Danh muc nganh,
nghé uu dii dau tu duoc dau tu vao Khu kinh té ndm trén dia ban cip huyén khéng
thudc Danh muc dia ban wru d3i dau tu.

d) Mién 17 (muoi bay) nim dbi véi du an thude Danh muc nganh, nghé wu dai
dau tu duoc dAu tr vao Khu kinh t& nim trén dia ban cép huyén thudc dia ban co
diéu kién kinh té - x3 hoi khé khin.

d) Mién 19 (muoi chin) nim ddi véi du an thudc Danh muc nganh, nghé vu
dai dau tr duoc dau tw vao Khu kinh té nim trén dia ban cap huyén thudc dia ban
¢6 diéu kién kinh té - x3 hdi dic biét kho khin.

e) Mién tién thué dat cho toan bd thoi han thué doi véi du én dau tu thude
nganh, nghé dic biét wu dii du tu (trr truong hop quy dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha dau tu duoc Nha nudc cho thué dat dé dau tu xiy dung, kinh
doanh két céu ha ting khu chirc ning trong Khu kinh té dwoc mién tién thué dat
nhu sau:

- Mién 11 (mudi mdt) nim d6i véi du an dau tu tai dia ban cip huyén khong
thudc Danh muc dia ban wu dai dau tu.

- Mién 15 (muoi 1im) nim dbi v6i du an dau tu tai dia ban cip huyén thude
Danh muc dia ban cé diéu kién kinh té - x hoi khé khin.

- Mién toan bo thoi gian thué dat doi véi du an dau tu tai dia ban cap huyén
thuoc Danh muc dia ban co didu kién kinh té - x3 ho1 dic biet kho khan.

Truong hop Khu kinh té nim trén pham vi nhiéu huyén thi viéc vu dii mién
tién thué dat duoc xac dinh theo dién tich trong img & timg huyén.

5. Mién tién thué dat sau thoi gian duoc mién tién thué dit cia thoi glan xay
dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dbi véi dw 4n diu tu trong Khu
cong nghé cao thude truong hop st dung dt theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 157 Luét Dat dai nhu sau:
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a) Mién 15 (muoi lim) nim d6i véi du an dau tu khong thude Danh muc
nganh, nghé wu dii dau tu; du an dau tw xiy dung, kinh doanh két ciu ha ting

Khu céng nghé cao.

b) Mién 19 (mudi chin) nim déi véi du an thudc Danh muc nganh, nghé uvu
dai dau tu.

¢) Mién toan bd tién thué dit cho ca thoi han thué trong truong hop du an
thudc Danh muc nganh, nghé dic biét wu dai diu tu (trir du 4n dau tw xiy dung,
kinh doanh két cau ha tang Khu céng nghé cao).

6. Viéc mién tién thué dat trong cac truong hop khic quy dinh tai khodn 2
Diéu 157 Luat Dét dai do cac Bb, nganh, ij ban nhan dan cép tinh dé xuét gl
B Tai chinh téng hop trinh Chinh pht quy dinh sau khi dwoc sy dong v cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi,

7. Dbi v6i truedong hop duoc mién tién thué dit ma khong phai lam thu tuc dé
nghi mién tién thué dit va khong phai thuc hién thi tuc x4c dinh gia dat, tinh tién
thué dat duoc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat Dat dai thi khi lam
thi tuc cho thué dat co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai c6 trach nhiém thong ké,
téng hop cac truong hop dwoc mién tién thué dat. Bbi véi truong hop duoc
Nha nudc cho thué dat tra tién thué dit hing nim va duoc mién tién thué dit mot
s6 nim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi trudc thoi diém hét thoi han 06 thang
duoc mién tién thué dit, ngudi st dung dit phai di lam tha tuc dé xéc dinh va thu,
nop tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trong qué trinh thuc hién, co quan, nguoi cé thim quyén phat hién nguoi da
duoc mién tién thué dat khong dap tmg diéu kién dé duoc mién tién thué dat thi co
quan, ngudi c6 thim quyén gl co quan c¢6 chire ning quén 1y dat dai dé phdi hop
véi cac co quan chirc nang kiém tra, ra soat, xac dinh viéc dap Ung céc diéu kién
vé rru di mién tién thué dat.

Truomg hop nguoi di dwoc mién tién thué dat khéng dap tmg diéu kién dé
duoc mién tién thué dét thi co quan c6 chirc ning quéan ly dt dai bao cao Uy ban
nhin din cung cap quyét dinh thu hdi viéc mién tién thué dat va chuyén thong

tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu, ndp s6 tién thué dit phai ndp
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(khdéng dwoc mién) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém Nha nude ban hanh
quyét dinh cho thué dat va khoan tién twong duong vdi tién cham nop tién thud
dit theo quy dinh cta phap luit vé quén ly thué.

Diéu 40. Giam tién thué dat

Viée giam tién thué dat di voi truong hop Nha nude cho thué dit theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai duoc thuc hién nhw sau:

1. B6i véi truomg hop thué dat tré tién thué dat hing nim:

a) Giam 80% tién thué dat hing nim trong cé thoi han thué dat doi véi dat xay
dung cong trinh phu tro khéc true tiép phuc vu cong tac chay tau, dén tién hanh
khach, xép d& hang hda cua duong sit; doi véi dat xay dung cong trinh dich vu
hang khéng, dich vu phi hang khong quy dinh tai diém b khoén 1, diém b khoén 2
Piéu 208 Luat Dét dai.

b) Giam 50% tién thué dat hing nim trong toan bd thoi gian thué dat cua don
v1 su nghi€p cong lap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 120 Luat Dit dai.

¢) Gidm tién thué dat hing nim trong toan bd thoi gian thué dat theo ty 16 %
doanh thu nhiém vu qudc phong, an ninh trén tong doanh thu ddi véi dién tich dat
khong phai dht qubc phong, an ninh sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh va
doanh thu ddi véi muc dich sir dung dat khéc trong truomg hop khéng tach duoc
dién tich dat st dung cho muc dich quéc phong, an ninh vé1 muc dich st dung
dit khac. Truong hop khong xac dinh duoc ty 18 % doanh thu nhiém vu quéc
phong, an ninh trén tong doanh thu dbi véi dién tich dat khong phai dat quoc
phong, an ninh st dung cho muc dich quéc phong, an ninh va doanh thu déi véi
muc dich s& dung dat khac thi giam 30% tién thué dat hing nim trong toan bd
thoi gian thué dat déi vdi toan bo dién tich dat st dung vao muc dich dwoc Nha
nude cho thué dat.

d) Giam tién thué dat theo mirc quy dinh tai diém b khoan nay doi vdi truong
hop st dung dAt dé thuc hién du 4n dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu thudc
linh vuc, dia ban wu dii dau tu theo Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu; nganh,

nghé dic biét wu dii dau tu; dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hoi khé khin, dia ban
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c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khin theo quy dinh ca phap ludt vé dau
tw, trir truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 39 Nghi dinh nay.
2. Pbi v6i truong hop thué dat tra tién mét lan cho ci thoi gian thué, sb tién
thué dat duoc giam dugc tinh nhu sau:
s P Ty 1¢ giam tién thué
So tien thué dat So tien thué dat tra mot lan .
= x  dat theo quy dinh tai

dugc giam ciia ca thoi han thué dat . L
khoan 1 Piéu nay

3. Thim quyén tinh va quyét dinh sb tién thué dat duoc gidm thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh nay.

4. Viéc giam tién thué dat trong céc truong hop khac quy dinh tai khoan 2
Piéu 157 Luat Pat dai do cac B, nganh, Uy ban nhin din cap tinh dé xuat gui
Bo Tai chinh tong hop trinh Chinh pht quy dinh sau khi duoc su dong v cua
ny ban Thuong vu Quéc ho1.

Diéu 41. Trinh tu, tha tuc mién, giam tién thué dat

1. Trudng hop dwoc mién tién thué dat thi khong thuc hién théi tuc x4c dinh gia
dat, tinh tién thué dit duoc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat Dét dai.
Nguoi sir dung dét dwoc mién tién thué dt khéng phai thuc hién tha tuc dé nghi

% * A A 3A
mien tién thué dat.

2. Truong hop giam tién thué dt, cin cir vao hd so thué dat ciia nguoi thué dat
do Vin phong ding ky dét dai hodic co quan c¢6 chire ning quan 1y dét dai chuyén
dén, dbi trong, mirc gidm tién thué dat theo quy dinh, co quan thué tinh s6 tién
thué dat phai ndp, so tién thué dat duoc gidm va ban hanh quyét dinh gidm tién
thué dat; cu thé:

a) Cuc truéng Cuc thué ban hanh quyét dinh giam tién thué dit déi véi nguai
thué dét 14 to chirc trong nudce; nguoi gbe Viét Nam dinh cur & nude ngoai, to chire
¢6 von dau tu nude ngoai,

b) Chi Cuc truéng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc ban hanh quyét dinh
gidm tién thué dat doi voi nguai thué dat 1a ho gia dinh, ¢4 nhén,

Quyét dinh vé viéc glam tién thué dat thuc hién theo Mau s6 02 tai Phu luc II
ban hanh kem theo Nghi dinh nay.
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Muc 3
THU, NOP TIEN THUE DAT

Piéu 42. Trinh tu, thi tuc tinh tién thué dat

1. Cin clr hd so dia chinh vé thué dit (théng tin dién tich, vi tri, muc dich, hinh
thirc thué dt, thoi han thué dat), quyét dinh gia dat, don gia cho thué dat xiy dung
cong trinh ngdm ctia Uy ban nhan dan cp tinh; Bang gia dat, muc ty 18 (%) dé tinh
tién thué dat do Uy ban nhan dan cAp tinh quy dinh; co quan thué tb chirc viéc tinh,
thu, nop tién thué dét, cu thé nhu sau:

a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc Phiéu chuyén thong
tin do Vin phong ding ky dit dai hodc co quan ¢6 chic ning quan ly dat dai
(co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin) chuyén dén, co quan thué thuc hién xac
dinh don gid, tinh s6 tién thué dat phai ndp va ra thong bao tién thué dit giri dén
nguol co nghia vu phai nop tién thué dit; déng thol gt co quan chuyén Phiéu
chuyén thong tin.

Théng bao vé viée ndp tién thué dat thuc hién theo Mau s6 01a hodc Mau s6 01b
ta1 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Truong hop chwa di co s& dé tinh s6 tién thué dat thi trong thot han 05 ngay
lam viée ké tir ngay nhéan duoc Phiéu chuyén théng tin, co quan thué phai thong
bao bing vin ban cho co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin dé bb sung; trong
thot han 05 ngay lam viéc sau khi co da hd so dia chinh theo quy dinh, co quan
thué thuc hién xac dinh don gi4, tinh s6 tién thué dét va ra thong béo tién thué
dat giri dén ngudi c6 nghia vu phai nop tién thué dit; dong thoi gt co quan
chuyén Phiéu chuyén thong tin.

2. Hi‘mg nam co quan thué thong bao nop tién thué dat truc tiép cho nguo1 phai
ndp tién thué dat dé thuc hién viéc thu, ndp trong thoi gian on dinh tién thué dat.
Truong hop cin ¢t tinh tién thué dat c6 thay doi thi phai tinh lai tién thué dét phai
ndp, sau do thong bao cho nguol cé nghia vu thue hién.

Nim nép tién thué dat tinh theo nim duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12 hing nim. Truong hop nam dau tién thué dat, nim két thuc thué
dat khong da 12 thang thi tién thué nim dau va nim két thuc tinh theo s6 thang
thué. Truong hop thoi gian thué dat cta thang thué dau tién hoic thang thué két
thiic khong di s6 ngay ctia mot (01) thang thi:
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a) Néu sb ngay thué dat tir 15 ngay tré 1én dén dd thang ( >= 15 ngay) thi tinh
tron 01 thang.

b) Néu s6 ngay thué dit dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khéng tinh tién thué dét
db1 véi sb ngay nay.

3. Sau thoi ky 6n dinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Didu 153
Luét Dat dai, co quan thué phdi hop véi co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai thuc
hién viéc xac dinh va théng bao cho nguoi thué dat thuc hién didu chinh lai tién
thué dat cho thoi ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh chia phap luét tai thoi diém
didu chinh. Truong hop thong tin dia chinh (v1 tri, doan duong, khu vuec...) co su
thay ddi thi co quan c¢6 chirc ning quan 1y dat dai, Vin phong ding ky dét dai ¢o
trach nhiém chuyén thong tin cho co quan thué 1am cin o xéc dinh don gia thué
dat ctia ky on dinh tiép theo theo quy dinh.

4. Co quan thué 1ap hd so theo dai tinh hinh thu, nop tién thué dat theo mau do
B¢ Tai chinh quy dinh.

S giao théng bao ndp cac khodn nghia vu tai chinh vé dét dai theo Miu sb 04
ta1 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Di¢u 43. Thu, ndp tien thué dat

1. Tién thué dit ndp ngan sach nha nude bing tién Viét Nam (VND), truong
hop t6 chire, ca nhin nudc ngoai, ngudl Viét Nam dinh cu & nude ngoai ndp tién
thué dét bi‘mg ngoai té thi thuc hién quy dbi sang tién VND theo quy dinh cua phap
luat tai thoi diém nop.

2. Viéc nop tién thué dat quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué gt thong béo nop tién thué dat dén nguoi thué dat; dong thoi
giri dén Vin phong ding ky dat dai hoiic co quan c6 chirc ning quan Iy dt dai va
Kho bac Nha nuoc cung cﬁp (dé theo dd1, hach toan theo quy dinh).

b) Nguoi thué dit thuc hién ndp tién thué dit vao ngin sach nha nudc theo
théng béo clia co quan thué theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué,

¢) Pbi v6i truomg hop cho thué dat tra tién thué dit mét 1an cho c thdi gian

thué, sau khi thu tién thué déat tra mét 1an cho ca thoi gian thué, co quan thu ngan
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sdch nha nudc chuyén thong tin thu ndp ngén sach cho co quan thué theo quy dinh
ctia phap ludt vé quan Iy thué dé co quan thué chuyén cho co quan cé chirc ning
quan 1y dét dai dé lam cin ctr thue hién giao dat cho nguoi thué dat theo quy dinh.
Viéc giao dét chi duoc thuc hién khi nguoi thué dat di nop du tién thué dat tra mot
14n cho c4 thoi gian thué theo quy dinh.

3. Thoi han nop tién thué dat

a) Truong hop duoc Nha nude cho thué dat thong qua hinh thirc dau gia quyén
str dung dét, thoi han ndp tién tring dau gia quyén st dung dat phai duoc quy dinh
cu thé tai phuong 4n diu gia quyén sit dung dét hodc quyét dinh cong nhén két qua
trang dau gid theo quy dinh cla phap luat vé dau gid dé nguoi tring dau gia thuc
hién, nhung khong qua thoi han phai ndp tién thué dat theo quy dinh cda phap luat
vé quan Iy thué.

Truong hop nguot trung dhu gia vi pham nghia vu thanh toan tién trang dau
gi4 din dén quyét dinh cong nhin két qua dau gia bi hiy thi viée xi Iy thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san, Nghi dinh vé quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé didu cia Luat Dat dai, phap luit vé quan Iy thué.

b) Truong hop duoc nha nude cho thué dat khong thong qua hinh thire dau gia
quyén sir dung dat, thoi han ndp tién thué dat thuc hién theo quy dinh ctia phap
ludt vé quan Iy thué, nhung t6i da khéng qué 180 ngay ké tir ngay cé quyét dinh
phé duyét gia dat tinh tién thué dat cia co quan nha nude cd thim quyén (trong
truong hop ndp tién thué dét trd mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia dit cu thé).
Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay ¢ quyét dinh phé duyét gia dat tinh tién thué
dit tra mot 14n cho ca thoi gian thué ma nguoi thué dit khong nop du tién thué dat
thi khéng dwoc giao dat theo quy dinh. Qua thoi han ndp tién thué dat theo Thong
bao clia co quan thué ma ngudi thué dat khong ndp du tién thué dat vao ngan sach
nha nude thi phai nop khoan tién chim ndp tién thué dat theo mirc quy dinh cla
phéap luat vé quéan 1y thué.

Truong hop nguor thué dit khong tuan thu viée cudng ché thi co quan thué
chuyén ho so cho co quan ¢6 chirc ning quén 1y dat dai dé trinh cap c6 tham quyén
xem xét, xir Iy theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu
ctia Luat Dét dai dbi v6i quyét dinh cho thué dat nay.
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¢) Truong hop nguoi thué dat cia Nha nuée dudi hinh thire tra tién thué dat
hﬁng nim c6 nhu cau va dé nghi thi dugce nop trude tién thué dat cho mot sd nim
cua chu ky 6n dinh tién thué dat (khéng qua 05 ndm) va co quyén cua nguol sur
dung dat theo hinh thirc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hing nim.

4. B6 Tai chinh quy dinh to khai, ching tir, s theo dai thu, ndp tién thué dat.

Chuong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG DAT

Muc 1
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG DAT TRONG
XAC PINH VA THU NOP TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT

Dié¢u 44. Trich nhiém caa co quan va ngudi sit dung dat

1. Co quan tai chinh:

Chi tri xay dung va trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh muc ty 18 (%) cu
thé dé xac dinh don gia thué dat; murc ty 1€ (%) dé tinh tién thué doi véi dat xay
dung cong trinh ngam, cong trinh ngdm nim ngoai phan khong gian st dung dat
da xac dinh cho nguoi str dung dét, dat co mat nudc theo quy dinh tai Didu 26, 27
va 28 Nghi dinh nay.

2. Co quan ¢6 chire ning quén 1y dét dai, vin phong ding ky dat dai:

a) Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich si dung dat, thoi diém
tinh tién st dung dét, tién thué dat (bao gom thoi diém ban giao dat thue té dbi véi
truomg hop tinh tién ndp bd sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50, khoan 9 Piéu 51
Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gia thue dat theo quy dinh tai khoén 2
Diéu 29 Nghi dinh nay, gid dat cu thé trong tit ca cac truong hop phat sinh nghia
vu vé tién str dung dat, tién thué dat (ké ca truong hop xéc dinh khoan tién sir dung
dat, tién thué dat cta loai dat trude khi chuyén muc dich, trude khi diéu chinh quy
hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét) va cac khoan tién nop
b sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Hing nim, thémg ké, tong hop cac treong hop duoc mién tién st dung dat,
mién tién thué dat va thong béo cho céc co quan c6 lién quan dé thuc hién kiém

tra, thanh tra, kiém toan theo chirc ning nhiém vu duoc giao.
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¢) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay va phap luat
khac co6 lién quan.

3. Co quan thué:

a) Cin cr quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén théng tin do co quan co
chirc niing quan Ly dat dai va cac co quan khac chuyén dén dé tinh tién sir dung dat,
tién thué dét, tién thué dat co mat nudc, tién thué dat dé xay dung cong trinh ngiim,
cong trinh ngam nim ngoal phﬁn khong gian st dung dét theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 27 Nghi dinh nay, s6 tién sit dung dat, tién thué dat duoc giam va thong bao
cho ngudi st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) T chirc thuc hién, huéng din, giai dap vudng mic, giai quyét khiéu nai vé
tinh, thu, ndp tién st dung dat, tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay, phap
ludt vé quan Iy thué va phap luat khac ¢6 lién quan.

¢) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dit hing nim, don gia thué dat tra
tién thué d4t mét 1an cho ca thoi gian thué quy dinh tai Didu 26 Nghi dinh nay.

d) Ra soat céc truong hop d ghi no nhung dén nay chua hoan thanh viéc tra
no dé thong bao dén céc trwong hop con ng tién sur dung dat vé viée ghi ng, thanh
todn no va xéa no tién st dung dat theo dung quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay va phap luat
khac co lién quan.

4. Co quan kho bac nha nuoc hodc co quan thu hoac t6 chirc tin dung (ngan hang)
duoc Gy quyén thu theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué:

a) Truong hop ngudi st dung dat nop tién sir dung dét, tién thué dat tai Kho
bac Nha nudc:

al) Kho bac Nha nudc thuc hién thu da sé tién st dung dét, tién thué dat vao
Kho bac Nha nudc theo Thong bao nop tién sir dung dat, tién thué dat cia co quan
c6 thAm quyen va khong duoc tir chdi thu vi bat cir Iy do gi.

a2) Khéng duoc chuyén viéc thu tién sang ngay hém sau khi di nhan da tha
tuc ndp tién cla nguol co trach nhiém thuc hién nghia vu tién sir dung dét, tién
thug dét
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a3) Chuyén thong tin thu nép ngin sich ctia nguoi st dung dat cho co quan
thué dé co quan thué chuyén co quan c6 chirc ning quéan ly dat dai dé lam can ctr
bao cao co quan nha nude cé thim quyén giao dat, cho thué dat cho nguoi sir dung
dét theo quy dinh,

a4) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat
khac co lién quan.

b) Truong hop nguoi st dung dat ndp tién st dung dét, tién thué dat tai co
quan thu hoic t6 chuc tin dung (ngin hang) dwoc ty quyén thu theo quy dinh ctia
phép ludt vé quén 1y thué:

Co quan thu hodc td chirc tin dung (ngan hang) duoc uy quyén thu thuc hién
thu du s6 tién st dung dat, tién thué dat theo Thong bao ndp tién st dung dat, tién
thué dét cta co quan co tham quyén‘, Thuc hién viéc ndp tién vao ngan sach nha
nudc va chuyén théng tin thu ndp ngan sach clia ngudi st dung dt theo quy dinh
cta phap ludt vé quan Iy thué.

5. Uy ban nhén dan cép huyén:

a) Xac nhén s6 kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc trir vao tién st
dung dat, tién thué dat phai nop.

b) Cung véi don vi, t6 chirc thue hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua sb liéu va cac thong tin trén Bang ké thanh
toan kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay va phap luat
khac co lién quan.

6. Nguoi st dung dat:

a) Thuc hién viéc ké khai nop tién sit dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va quy dinh ctia Luat Quan Iy thué va céc vin ban hudng dan thi hanh.

b) Nép tién st dung dat, tién thué dat theo ding thoi han ghi trén thong bao
cua co quan thué,

¢) Qua thoi han ndp tién sir dung d4t, tién thué dat theo Thong bao cua co quan
thué ma khéng ndp du tién st dung dat, tién thué dat thi phai nop tién chdm nop
theo quy dinh ta1 Diéu 45 Nghi dinh nay.
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7. Trach nhiém cla co quan, nguoi sir dung dat trong viéc xac dinh va thu nop
tién st dung dat, tién thué dat doi vdi truong hop duoc phan cap thim quyén theo
co ché thi diém, dic thu thi thuc hién theo cac viin ban quyét dinh ctia cip ¢6 thim
quyeén vé viéc cho phép thuc hién co ché thi diém, diic thu.

Dicu 45. Xt ly chim nép

Truong hop chim ndp tién sir dung dat, tién thué dat vao ngin sach nha
nude thi nguoi st dung dat phai ndp tién chim ndp tién sir dung dat, tién thué
dat dbi véi sd tién chim nop theo mirc quy dinh cia Luat Quan ly thué va cac
vin ban hudng din thi hanh, trir treong hop ghi no tién sir dung dat theo quy
dinh ctda phap luat.

Dié¢u 46. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai vé tién st dung dat, tién thué dat thuc
hién theo quy dinh cia Luat Khiéu nai va cac vin ban hudéng din thi hanh. Trong
thoi gian ché gidi quyét, ngudt khiéu nai phéi ndp dung thoi han va ndp da sb tién
st dung dat, tién thué dat da dwoc thong bao.

Muc 2
TRACH NHIEM QUAN LY NHA NU'GC
VE THU TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT

Diéu 47. Trach nhiém cia Bo Tai chinh

1. Hudng din, kiém tra viéc td chirc thue hién Nghi dinh nay.

2. Quy dinh hd so, to khai, mAu sé dé quan 1y viéc thu, ndp tién sir dung dit,
tién thué dat va phén cp viéc quéan 1y thu, ndp tién sit dung dat, tién thué dét theo
quy dinh.

3. Thuc hién cac nhi€ém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat
khac co lién quan.

4. Tong hop trinh Chinh pht quy dinh vé& viéc mién, gidm tién st dung dat,
tién thué dat trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luit Dt
dai do cac Bd, nganh, Uy ban nhén dan cap tinh d& xuat sau khi dwoc su dong v
ctia Uy ban Thudng vu Quédc hdi.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



94 CONG BAO/SH 945 + 946/Ngay 16-8-2024

Diéu 48. Trich nhiém cia Uy ban nhan dan cap tinh

1. Ban hanh muc ty 1é (%) dé tinh don gia thué dat, muc ty 16 (%) thu dbi
v6i dat xdy dung cdng trinh ngdm, mirc ty 18 (%) thu dbi véi dat c6 mit nudce va
quyét dinh gia dit cu thé theo thim quyén lam cin ctr dé tinh tién st dung dit,
tién thué dat.

2. Chi dao cac co quan churc nang cua dia phuong khén trwong hoan thién hd
so phap 1y vé dat dai ddi voi nguoi sir dung dat dé tinh tién st dung dat, tién
thué dat.

3. Chi dao cac co quan churc ndng cua dia phuong thuc hién cac nhiém vu quy
dinh ta1 Nghi dinh nay va phap luét khac c6 lién quan.

4. Chi dao kiém tra va xtt I céc trudong hop sai pham vé ké khai va thuc hién
mi&n, gidm tién sir dung dat, tién thué dit khong ding doi tuong, ché do gay thiét
hai cho Nha nudc cling nhu nguoil nop tién si dung dét, tién thué dit: kiém tra viéc
dép Umg cac diéu kién dé duoc mién tién st dung dét, tién thué dat trong qua trinh
str dung dt ciia ngudi st dung dit va théng béo cho co quan thué dé truy thu
(hoan tra) tién st dung dét, tién thué dat trong truong hop nguoi sir dung dat, thué
dat khong dap tmg céc diéu kién dé dwoc mién tién st dung dat, tién thué dat trong
qua trinh st dung dat.

5. Gia quyét khiéu nai, td cdo vé viéc tinh, thu, nop tién st dung dfit, tién thué
dt theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai, t6 cao.

6. Can cur trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat,
g1a han su dung dfit, didu chinh thoi han st dung dﬁt, chuyén muc dich st dung
dat, x4c dinh gia dat tinh tién sit dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai cac Nghi
dinh vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Lut Pat dai, vé gia dat va quy
dinh vé trinh tu, thi tuc tinh, thu, noép tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
tai Nghi dinh nay dé x4y dung va ban hanh Quy dinh vé quy trinh luan chuyén hd
so xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai phu hop véi thue té ctia dia phuong.

7. C6 trach nhiém trinh H61 dong nhén dan cling cap quyét dinh:

a) Ché d6 wu dai mién tién thué dat theo timg khu vue, linh vuc d6i véi du an
su dung dat vao muc dich san xus’;lt, kinh doanh thuoc Iinh vuc wu dai dau tu
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(nganh, nghé wu di dau tu) hoic tai dia ban wu dii dau tu theo quy dinh tai diém a
khoén 1 Piéu 157 Luit Dat dai ma ddp img mot trong hai diéu kién: Du an thudc
danh muc cac loai hinh, tiéu chi quy mo, tiéu chudn xa ho1 hoa do Thu tuong
Chinh phii quyét dinh; du 4n phi loi nhuin theo quy dinh tai khoan 15 Piéu 38
Nghi dinh nay.

b) Cho phép nguoi sit dung dat dwoc Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung dét, cho thué dit trong Khu cong nghé cao khong phai hoan tra ngan sach nha
nudce kinh phi boi thuong, giai phéng mit bang di duoc Nha nude bo tri tir ngan
sich nha nudc (khdng bao gdm trudong hop tmg von tir Quf phat trién dat) theo
quy dinh tai khoén 8 Diéu 31 Nghi dinh nay.

8. Chi dao, ra soat dé xit Iy dut diém cac truomg hop ton tai vé tién st dung
dat, tién thué dat trude thoi diém Luat Dat dai ndm 2024 ¢ hiéu luc thi hanh.

9. Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay va phap luat
khac co6 lién quan.

Dié¢u 49. Trich nhiém cia B, nganh

1. Cac B6, nganh lién quan theo chic ning, nhiém vu duoc giao phéi hop véi
B6 Tai chinh trong viéc hudng dan thuc hién tinh, thu, nop tién st dung dat, tién
thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat

khac c6 lién quan.

(Xem tiép Céng bio sb 947 + 948)
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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
CHINH PHU

Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 niim 2024
quy dinh vé tién sit dung dat, tién thué dat

(Tiép theo Cong béo s6 945 + 946)

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Muc 1
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOT SO VAN DE CU THE

Diéu 50. Piéu khoan chuyén tiép doi véi tién sir dung dat

1. Truong hop ngudi st dung dét da dwoc giao dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dét, cong nhan quyén st dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
phep diéu chinh quy hoach chi tiét da duoc co quan nha nudc co thAm quyén tinh
va thong béo tién sir dung dat phdi nop theo quy dinh cta phap lut trudc ngay
Luat it dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh nhung chwa hoan thanh viéc ndp tién
st dung dét thi nay phai ndp sb tién st dung dat con thiéu va ndp tién chim nop
theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué timg thoi ky.

Truong hop co quan nha nudce cé thim quyén tinh lai ma phat sinh khoan tién
st dung dét ting thém so vdi sb tién di duoc thong béo thi nguoi st dung dat phai
ndp sb tién str dung dat ting thém va ndp khoan thu bb sung tinh trén s6 tién tang
thém theo nhu quy dinh tai khoan 2 biéu nay, diém d khoan 2 Diéu 257 Luit Pit
dai tinh tir thoi diém tinh tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat timg thoi ky
dén thoi diém nguoi st dung dat ndp tién vao ngén sach nha nudc.

2. i véi treong hop da co quyét dinh giao dit, cho phep chuyén muc dich sur
dung dat, didu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai va
phap luat c6 lién quan truéc ngay Luat Déat dai nim 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh
nhung chwa quyét dinh gia dét thi thuc hién tinh va thu tién st dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai.
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Khoan tién nguoi st dung dat phai nép bo sung doi véi thoi gian chua tinh tién
sir dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai duoc tinh
b::‘ing murc thu 5,4%/nam tinh trén s tién st dung dat phai ndp duwoc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dt dai.

3. Truomg hop ho gia dinh, c4 nhan d4 duoc ghi no tién st dung dat trén Gidy
chimg nhan theo quy dinh ctia phap luat timg thor ky nhung dén trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hinh ma chwa thanh toan hét no tién sit dung dat thi thuc

hién nhu sau:

a) D61 véi ho gia dinh, ca nhan d3 dwoc ghi no tién sit dung dat trude ngay 10
thang 12 ndm 2019 thi tiép tuc thanh toan tién st dung d4t con no theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém cip Gidy ching nhan (hoic theo sb tién ghi trén Gidy
chung nhan da duoc xac dinh theo ding quy dinh cua phap luat). Truong hop qua
tho1 han thanh toan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 cla Chinh phu, duoc sira di tai Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP
ngay 26 thang 10 nim 2019 ctia Chinh ph thi nguoi sir dung dat phai ndp tién st

dung dét con lai theo chinh sich va gia dét tai thoi diém tra no.

b) Péi véi ho gia dinh, ca nhan d3 dwoc ghi no tién st dung dat tir ngay 10
thang 12 nim 2019 dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hidu luc thi hanh thi tiép tuc
thanh toén tién sit dung dat con no theo sé tién ghi trén Gidy chimg nhan di duoc
xac dinh theo dung quy dinh ta1 Nghi dinh sb 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 ctia Chinh pht trong thoi han 05 nam ké tir ngay ghi no tién sir dung dat.

Qua tho1 han 05 nim ké tur ngay ghi no tién st dung dat thi ho gia dinh, ca
nhan thuc hién viéc tra ng theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay.

4. Truong hop ngudi st dung dat thudce doi twong duoc mién tién sir dung dat
nhung chua hoan thanh thu tuc dé duoc mién tién st dung dét, xac dinh gia dat,
tinh tién st dung dat duoc mién trude ngay 01 thang 8 nim 2024 thi ké tir ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan thué chuyén lai hé so cho co quan co
chirc ning quén 1y dat dai dé xt Iy theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 157 Luét dat dai
va quy dinh ta1 Nghi dinh nay.

5. Truong hop ngudi st dung dat thude dbi twong va dang thuc hién cac tha
tuc gidm tién sir dung dét tai co quan Nha nudc ¢d tham quyén nhung chwa co
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quyét dinh giam tién sir dung dét ctia co quan nha nude ¢ thim quyén thi nay thue
hién gidm tién st dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong hop mirc gidm
tai Nghi dinh nay thip hon mic gidm ma ngudi st dung dit dang lam thu tuc dé
duroc giam thi nguoi sir dung dat dwoc huéng mire gidm cao hon.

6. D61 véi cac hd so tinh tién st dung dat trong Khu kinh & da duoc co quan
nha nuée ¢6 thim quyén tiép nhan theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién st dung
dét trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi co quan d6 chuyén lai hd so
cho co quan chirc ning theo quy dinh cta Lut Dét dai dé thuc hién theo thim
quyén va trach nhiém duoc giao.

7. Truong hop nguoi st dung dat di duoc Nha nude giao dat c¢6 thoi han st
dung dat én dinh 1au dai1 co thu tién st dung ditva da dugce co quan nha nudce co
thim quyén c6 quyét dinh cho phép mién, gidm tién sit dung dit theo quy dinh
cua phap luét trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc th1 hanh hodc truong hop
ngudi st dung dat d3 ndp ho so tai co quan nha nude cé thim quyén trude ngay
Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua cé quyét dinh mién, gidm tién st
dung dat thi tiép tuc dugc mién, giam tién st dung dat theo quy dinh cta phap
luat trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh.

8. Truong hop du 4n nha & thuong mai di dwoc co quan Nha nudce ¢ thim
quyén cho phép doéng tién twong dwong gia tri quf dat 20% da dau tw xiy dung hé
thdng ha tang k§ thudt danh dé xiy dung nha & x3 hdi theo quy dinh ctia phap
ludt vé nha & ma dén thoi diém Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh chua tinh
khoan tién nay thi thuc hién tinh, thu, ndp theo quy dinh tar Nghi dinh nay;
truong hop di tinh khoén tién nay theo quy dinh cta phap ludt trude ngay Nghi
dinh nay co6 hiéu luc thi hanh thi phai thuc hién viéc thu, ndp theo dung s tién da
tinh va phai ndp tién chim nép (hoic khoan tién twong duong vdi tién chim ndp)
tién st dung dat (néu cé) theo quy dinh cta phap luit vé quéan 1y thué,

9. Truomg hop nguoi st dung dat thude déi twong duoc Nha nudc giao dat
khong théng qua hinh thirc diu gid quyén sir dung dt va da thuc hién tmg trudce
tién boi thwong, giai phong mit bing theo phwong 4n dwoc co quan nha nude ¢o
thdm quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, hd tro, téi dinh cw khi Nha nuéce
thu hoi dat trude ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc duoc
trir s6 tien di mg trudce vao tién sir dung dat phai ndp theo phép luat vé thu tién sir
dung dat trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh phu hop véi timg thoi ky.
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Diéu 51. Di¢u khoan chuyén tiép doi véi thu tién thué dat

1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dién tich dat néng nghiép dugc giao
truede ngay 01 thang 7 nim 2014 nhung vuot han mic giao dat tai thoi diém giao
thi phai chuyén sang thué dat doi v6i phan dién tich vuot han muc theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 255 Luat Dat dai nim 2024 va phai ndp tién thué dat theo quy
dinh ta1 Nghi dinh nay.

2. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhin, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
d3 duoc Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat cé thoi han trude ngay Luat
Dit dai nim 2024 c6 hiéu Iuc thi hanh va d hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
str dung dit ma nay thudc truong hop thué dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai
nim 2024 thi duoc tiép tuc st dung dat theo thoi han st dung dat con lai ma
khong phai chuyén sang thué dit. Truong hop c6 nhu cau chuyén sang thué dat
thi khéng phai ndp tién thué dat cho thoi han st dung dat con lai; trwong hop khi
chuyén sang thué dat ma thoi gian thué dat ghi trén Quyét dinh cho thué dat dai
hon thoi han st dung dét con lai trwde khi chuyén sang thué dét thi phai ndp tién
thué dét cho khoang thoi gian kéo dai.

Truong hop chua hoan thanh nghia vu vé tién st dung dét thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Nghi dinh nay. Khi hét thoi han s dung dét, néu
duoc co quan nha nude cé thim quyén gia han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 255
Luét Dat dai nim 2024 ma phai chuyén sang thué dit thi thuc hién tinh, thu, ndp
tién thué dat theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. TH chirc, hd gia dinh, ca nhan, ngudt Viét Nam dinh cu & nude ngoai da duoc
Nha nude giao dat khong thu tién st dung dit trude ngay 01 thing 7 nim 2014 ma
thudc truong hop thué dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai nim 2013, nay chuyén
sang thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 255 Luat Dt dai nim 2024 thi thuc
hién tinh, thu, ndp tién thué dat theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

D61 véi dét ciia don vi su nghiép cdng 1ap thude dbi twong phai chuyén sang
thué dit va duoc mién tién thué dit theo quy dinh cta Luat Dit dai nim 2013
nhung chua chuyén sang thué dat hoic di chuyén sang thué dat nhung chua hoic
chim lam tha tuc dé dwoc mién tién thué dat va co quan thué chua ban hanh thong
bao nop tién thué dat thi nay khong phai nép tién thué dat doi véi thoi gian chua
hoidic chim lam thi tuc d& dwoc mién tién thué dét theo quy dinh trude ngay Luat
Pat dai nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh. Truong hop co quan thué di ban hanh
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thong bao nop tién thué dat va tién chim nop tién thué dit (néu c0) ma don v1 su
nghiép cong lap chua ndp hodc chua nop da theo thong bao thi don vi su nghiép
cong lap bao cdo cac BO, nganh, dia phwong chi quan dé tong hop, dé xuat phuong
an xir Iy va giri vé Bo Tai chinh dé B6 Tai chinh tong hop, bao céo cap c¢6 thim
quyén xem Xet, quyét dinh. Péi véi truong hop da ndp tién thué dt va tién chim
ndp (néu cé) trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi Nha nudc khéng
hoan tra sé tién da nop.

4. Truong hop td chire trong nudce, céng ty ndng, 1im nghiép da st dung dat
thude truong hop thué dat tra tién thué dat hing nim nhung chua cé quyét dinh
cho thué dat thi phai ndp tién thué dat theo muc dich st dung dat thuc té va
khong duoc 4n dinh tién thué dit theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh nay.
Truong hop di nop ho so dé dugc co quan nha nuwdce ¢é thaim quyén hoan thanh
thi tuc phap ly vé dat (ky hop dong thué dat) nhung co quan nha nuéc c6 tham
quyén chim lam thu tuc hoic khéng di diéu kién dé dwoc ky hop ddng thué dat
nhung chua cé quyét dinh thu hoi dat thi duoc 6n dinh tién thué dit theo quy
dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay tinh tir thoi diém ndp da hd so hop 1é dé hoan
thanh thu tuc phép ly vé dat.

5. Trudng hop dwoc Nha nude cho thué dét theo quy dinh ctia phap luat dét dai
trede ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma nguoi dang st dung dét thudc
doi twong duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai
hodc theo cac quy dinh khac cua Chinh phu, Thu tudng Chinh phu trude ngay Luat
Dat dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh:

a) Truong hop nguoi sit dung dit dang duoc co quan nha nuéce ¢6 thim quyén
cho phép mién, giam tién thué dit theo quy dinh cua phap luat trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc duoc mién, giam tién thué dat trong thoi
han thué dat con lai theo quy dinh ctia phap luét trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu
lwe thi hanh. Hét thoi gian mién, giam thi thuc hién ndp tién thué dat theo quy dinh
tal Nghi dinh nay.

b) Truong hop ngudi st dung dt di ndp ho so theo dung quy dinh tai co quan
nha nude ¢6 thim quyén va dang con trong thoi gian dwoc mién, giam tién thué dat
theo quy dinh cua phap luat trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh nhung
chua cé quyét dinh mién, giam tién thué dét thi 4p dung wu d3i (mién, giam) tién
thué dat theo quy dinh ctia phap ludt truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh; truong hop muic wu dai tar Nghi dinh nay cao hon thi dp dung mic wu dai
theo quy dinh ta1 Nghi dinh nay cho tho1 gian wu dai con lai.
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¢) Trudng hop ngudi st dung dat chua lim thi tuc dé duoc mién, gidm tién thué
dét nhung dang con trong thoi gian dwoc mién, gidm tién thué dét theo quy dinh cua
phap luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién mién, glam tién
thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thot gian vu dai con lai

d) Pbi v6i truomg hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay ma thudc truong
hop duoc mién tién thué dat thi co quan thué chuyén tré ho so cho co quan quan ly
dat dai dé thuc hién cac thd tuc vé dat dai (khong phai lam thd tuc mién tién thué
dat); d6i véi truong hop con lai thi co quan thué tiép tuc lam thu tuc va thong bao
cho nguoi st dung dat va co quan quan Iy dat dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

6. Tb chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan st dung dét c6 ngudn gdc duoc Nha
nuéc glao dit va d3 nop tién sir dung dt trude ngay Luat Pit dai nim 2024 c6
hiéu luc thi hanh, nay thudc truong hop thué dat theo quy dinh ctia Luat DAt dai
nim 2024, néu ¢6 nhu cau chuyén sang thué dat thi khong phai nop tién thué dat

cho thoi han st dung dat con lai.

7. Truomg hop dwoc Nha nude cho thué dat trude ngay Luat Dt dai nim 2024
c6 hiéu luc thi hanh va co quan thué di ban hanh théng béo ndp tién thué dat
nhung dén thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh nguoi thué dat chua hoan
thanh nghia vu vé tién thué dit theo thdng bio clia co quan thué thi xi Iy nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi duoc tiép tuc
nop tién thué dat theo s6 tién di duoc thong bao va phai ndp tién chim nop theo
muitc quy dinh cia Luat Quan Iy thué va cac vin ban hudéng dan thi hanh.

b) Truong hop co quan nha nudce ¢ tham quyeén tinh lai ma phat sinh khoan
tién thué dat ting thém so vdi sb tién d3 duoc thdng bao thi ngudi st dung dat phai
ndp sb tién thué dat ting thém va ndp khoan thu b sung tinh trén so tién thué dat
ting thém theo quy dinh tai khoan 9 Piéu nay, diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dat
dai tinh tir thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat timg thoi ky dén
thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nudc.

8. Truong hop nguoi str dung dat thude doi tuong duoc Nha nude cho thué dat
khong thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat va da tmg trudc tién boi
thuong, giai phong mit bing theo phuong 4n di duoc co quan nha nudce cé thim
quyén phe duyét theo chinh sach bbdi thuong, hd tro, ta1 dinh cu khi Nha nuoc thu
hdi dit theo quy dinh tai Luat Dit dai nim 2003, Luat Dét dai nim 2013 dang con
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trong thoi han thué dit nhung chua duoc khéu trir vao s6 tién thué dat phai nop
hodc chua trir hét vio thoi gian hoan thanh nghfa vu vé tién thué dat (ddi véi
treong hop thué dat tra tién hing nim) va chwa duoc tinh vao chi phi (von) dau tu
cia d 4n theo quy dinh ctia phap ludt timg thoi ky thi tiép tuc duoc trir s6 tién da
{ng trude vao tién thué dat phai ndp theo phap luat vé thu tién thué dat trude ngay
Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh phu hop véi timg thai ky.

9. Truong hop da co quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str
dung dat, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hiing nim sang thué dét tra
tién mét lan cho ca thoi gian thué, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han sir dung
dit, diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan truée ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢o
hiéu luc thi hanh nhung chwa quyét dinh gia dat dé tinh tién thué dat trd mot 1in
cho ca thoi gian thué thi viéc tinh tién thué dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 257 Luat Dét dai nim 2024.

Khoan tién nguoi st dung dat phai nop bd sung dbi véi thoi gian chua tinh tién
thué dit theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 257 Luit Dit dai nim 2024 duoc
tinh bing muc thu 5,4%/nim tinh trén s6 tién thué dat phai ndp dwoc xéc dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dt dai nim 2024

10. Trudng hop thué dat truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh va
dang trong thoi gian 6n dinh don gia thué dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai
trude ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc duoc 6n dinh
don gi4 thué dat dén hét thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian 6n dinh don gia thué dit
thi thuc hién tinh tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay dé ap dung
cho chu ky tiép theo. Tién thué dit nay duoc 6n dinh 05 nim, hét chu ky 6n dinh
tién thué dat thi thuc hién viéc diéu chinh tién thué dat duoc ap dung theo quy dinh
tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

11. Truong hop thué dat tra tién thué hing nim ma thoi diém diéu chinh don
gia thué dat trudce ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh nhung chua thuc hién
diéu chinh thi tinh tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay dé ap
dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dit duoc on dinh 05 nim, hét chu ky én
dinh thi thuc hién viéc diéu chinh theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh nay. Do6i
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v6i thoi gian d sir dung dat nhung chua thuc hién diéu chinh don gia thué dat thi
thuc hién diéu chinh theo phap luat cua tung thoi ky dé thuc hién thanh, quyét
toan tién thué dat,

12. Cac trwong hop thué dat trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh
ma di nop trude tién thué dat cho nhidu nim theo quy dinh ca phap luit thi
trong thol gian di ndp tién thué dat khong phai tinh lai tién thué dét theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay. Hét thoi gian d3 ndp tién thué dat thi thuc hién diéu chinh tién
thué dat theo quy dinh tai Didu 30 Nghi dinh nay dé 4p dung cho chu ky tiép
theo. Tién thué dat nay dwoc 6n dinh 05 nim, hét chu ky 6n dinh thi thuc hién viéc
diéu chinh tién thué dat duoc ap dung theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh nay.

13. Céc truong hop di duoc co quan nha nude cé thim quyén cho phép dung
gia tri quyén st dung dt thué (tién thué dét) gép von lién doanh, lién két theo
quy dinh cta phap luat trude ngay Nghi dinh nay cd hiéu luc thi hanh thi khong
diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh cia Nghi dinh nay. Truong hop thoi
han gép von lién doanh, lién két bing gia tri quyén st dung dat két thuc vao thoi
diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh va quyén quan ly, st dung d4t van thudc
quyén quan ly, str dung cta nguol st dung dét thué theo quy dinh cua phap luat
thi phai x4c dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 27 va Diéu 28
Nghi dinh nay.

14. D61 véi cac hd so tinh tién thué dat trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao
d3 duoc co quan nha nudce c¢6 thdm quyén tiép nhin theo quy dinh ctia phap luit vé
thu tién thué dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi co quan do
chuyén lai ho so cho co quan chirc ning theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2024
dé thuc hién theo thim quyén va trach nhiém duoc giao.

15. Truong hop dang st dung dit theo Hop dbng thué dit véi co quan Nha
nude c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat dat dai nhung chua duoc co quan
Nhi nudce ¢6 thim quyén quyét dinh cho thué dit; truong hop chuyén d61 mb hinh
hoat d6ng hoic c¢b phan hoa theo quy dinh ctia phap luat thi thuc hién tinh tién thué
dat theo quy dinh ta1 Diéu 30 Nghi dinh nay tai tho diém phati tinh la1 tién thué dat
va duogce ap dung nguyén tic 6n dinh tién thué dat cho chu ky 05 ndm. Hét chu ky
6n dinh tién thué dat thi thue hién viéc diéu chinh tién thué dat dwoc 4p dung theo
quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh nay.
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Diéu 52. X1t Iy mét sé van dé cu thé

1. Tinh tién thué dit déi véi truong hop nha du tw duoc Nha nude cho thué
dat tra tién thué dat hing nim dé dau tu xdy dung, kinh doanh két cau ha tang khu
cong nghiép, cum cong nghiép ma da cho thué lai dat c6 két cau ha tang theo hinh
thire tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 nim 2014:

a) o1 vdi truong hop di duoc Nha nude cho thué dat trude ngay 01 thang 01
nam 2006 ma ba loai gidy to gom: Gidy chimg nhin dau tu (Gidy phép dau tu),
Quyét dinh cho thué dit, Hop dong thué dit do co quan Nha nudc c6 thim
quyén cip (ky két) khong ghi nguyén tic didu chinh don gi thué dét hoic tai
mot trong ba loai giﬁy to néu trén co ghi nguyén tic didu chinh don gia thué dat
nhung d thuc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh
s6 142/2005/ND-CP va d cho thué lai dat theo hinh thic thué dat tra tién thué
dat mét 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 nim 2014 thi tién thué
dit ctia doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tang phai ndp theo quy dinh
ta1 khoan 2 Diéu 260 Luat Dat dai nim 2024 duoc tinh, thu, nop nhu sau:

al) Tinh, thu tién thué dat hiing nim cho thoi gian thué dat tir ngay 01 thang 01
nim 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo don gia thué dat di dwoc xéc dinh
theo ding quy dinh hoic theo don gia thué dat d3 tam tinh theo chinh sach va gia
dét tai thoi diém ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat va duoc quyét toan
s tién thué dat theo s6 d3 tinh hodc di tam ndp. Truong hop dang tam ndp tién
thué dat theo chinh sach va gia dit trudc ngay 01 thang 01 nim 2006 hoic chua
xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh s 142/2005/ND-CP,
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, Nghi dinh s5 135/2016/ND-CP cia Chinh ph thi
phai diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh ctia phap luat timg thoi ky dé
tinh, thu, ndp tién thué dat cho thoi gian tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén
ngay 31 thang 12 ndm 2025.

a2) Tinh, thu tién thué dat mot 1an cho khoang thoi gian tir ngay 01 thang 01
nim 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat. S6 tién nay dwoc tinh trén co s dién
tich dat cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir ngay 01 thang 01
nim 2026, don gia thué dit hing nim duoc x4c dinh theo quy dinh cta phép luat
tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2006 va cong thém mot khoan tién twong

duong v6i tién chim ndp theo quy dinh cia phap luat timg thoi ky d6i vdi s tién
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nay tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha
nuéce dbi voi truong hop di cho thué lai dt trude ngay 01 thang 01 nim 2006 hoic
tinh tir thoi diém cho thué lai dit dén thoi diém nop tién vao ngan sach nha nudc
d61 voi truong hop da cho thué lai dat tir sau ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trude
ngay 01 thang 7 ndm 2014.

b) Pbi véi truong hop dwoc Nha nudée cho thué dit trong giai doan tir ngay 01
thang 01 nim 2006 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 va di cho thué lai dat
theo hinh thirc thué dat thu tién mét 1an cho cé thoi gian thué trude ngay 01
thang 7 nim 2014 thi tién thué dat cia doanh nghiép kinh doanh két ciu ha
tf?mg phai ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 260 Luat d4t dai nim 2024 duoc
tinh, thu, nép nhu sau:

b1) Tinh, thu, ndp tién thué dat hing nim tir thoi diém dwoc Nha nude cho
thué dat dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo don gid thué dat di duoc xéc dinh
theo ding quy dinh hodc theo don gia thué dit d3 tam tinh theo chinh sach va gia
dét tai thoi diém ban hanh Théng bao tam ndp tién thué dit va duoc quyét toan sb
tién thué dat theo s tién d3 tinh hoic di tam ndp. Truomg hop chua xéc dinh don
gi4 thué dat hoic dang tam ndp tién thué dat hing nim nhung chua ding chinh
sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat thi phai
thuc hién tinh lai dé thu, ndp tién thué dat cho thoi gian tir thoi diém dwoc Nha
nudce cho thué dat dén ngay 31 thang 12 nim 2025.

b2) Tinh, thu, nop tién thué dat mot 1an cho thoi gian tir ngay 01 thang 01
nim 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat twong tmg véi dién tich da cho thué
lai nhu sau:

- Trudng hop duoc Nha nude cho thué dét tra tién thué dat hing nim trong giai
doan tur ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén trudce ngay 01 thang 10 ndm 2009
(ngay Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 ctia Chinh pht c6
hiéu luc thi hanh) thi s6 tién thué dat phai ndp mét 1an duoc tinh bing tién thué dat
hing nim tai thoi diém cho thué lai dat nhin (x) s6 nim cho thué lai dat (tinh tir
ngay 01 thang 01 nim 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat) va cong thém mot
khoan tién twong dwong véi mure thu tién chdm ndp theo quy dinh ctia phap luat vé
quan 1y thué timg thoi ky tinh tir thoi diém nha dautw cho thué lai dat dén

tho1 diém nodp tién vao ngan sach nha nudc.
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- Trudng hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nim trong giai
doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2009 dén truée ngay 01 thang 7 nim 2014 thi sb tién
thué dat phai ndp mot lan duoc tinh bang sd tién st dung dat phai ndp nhu truong
hop gi1ao dit c6 thu tién st dung dat cé cung muc dich st dung dat va cung thot
han st dung dat (tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén hét thoi gian cho thué lai
dat) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém cho thué lai dat va cong thém mot
khoén tién twong dwong véi mue thu tién chdm ndp theo quy dinh ctia phap luat vé
quan 1y thué timg thoi ky tinh tir thoi diém nha diutw cho thué lai dat dén
théi diém ndp tién vao ngan sach nha nude.

¢) D61 v6i truong hop nha dau tu duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué
dat hing nim dé dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép,
cum cbng nghiép, khu ché xuit ma mét trong ba loai gidy t& gdm: Gidy ching
nhan dau tu (Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do
co quan nha nudc ¢ thaim quyén cﬁp (ky két) co ghi nguyén tic didu chinh don
gia thué dat va chua thuc hién diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005
ctia Chinh phi vé thu tién thué dit, thué mit nude, Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP
ngay 15 thing 5 ndm 2014, Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nim 2016
ctia Chinh pht nhung d3 cho thué lai dit c6 két ciu ha ting theo hinh thirc tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué trong giai doan tir ngay 01 thang 01
nim 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014 thi nha dau tw xiy dung, kinh
doanh két ciu ha tang phéi ndp cho Nha nudc sb tién thué dat tra mot 1an cho ca
thoi gian thué duoc tinh theo nguyén thc quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két ciu ha ting khu céng nghiép, cum céng
nghiép, khu ché xuét phai hoan thanh viéc nop s6 tién thué dit duoc tinh theo quy
dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan nay trudc ngay 31 thang 12 nam 2026.
Qua tho1 han nay ma doanh nghiép chua hoan thanh viéc nop tién thi b1 xu ly
bing cac bién phap hanh chinh va ndp khoan tién twong duong tién chim ndp tinh
trén s6 tién chwa ndp theo quy dinh ctia phap ludt vé quan Iy thué.

2. D61 véi céc truong hop quy dinh tai Luat Pat dai nim 2024 cho phép ap
dung theo chinh sach thu tién sir dung dat, thu tién thué dat va gia dat tai thoi diém
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trude ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh thi trinh tu, thi tuc tinh tién
st dung dat, tién thué dat phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va cac
Nghi dinh khac huéng dan Luéat Dat dai.

3. Truong hop Quf phat trién dt ung vbn cho don V1, td chirc thuc hién nhiém
vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu tao quy dat dé g1ao dat, cho thué dit hoic ngan
sich nha nudc di bd tri dé thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trude ngay
Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi
hanh méi dwoc Nha nude giao dit, cho thué dét thi thuc hién xir 1y kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 16, Piéu 31 Nghi dinh nay.

4. Truong hop nguoi st dung dat dwoc co quan nha nude cé thim quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat trude ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh chua
hoan thanh nghia vu vé tién sit dung dét, tién thué dat ma dat trude khi chuyén
muc dich sit dung dat c6 nhiéu hinh thirc sit dung dat, trong d6 cé dat & (nhung
khong tach thanh phéin riéng trong du an sau khi chuyén muc dich) hoic du an
sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thirc st dung dat thi tinh tién dat trude khi
chuyén muc dich dugc thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 7, DPiéu 34
Nghi dinh nay. Gia dét tinh thu tién s& dung dat, tién thué dat dwoc xac dinh tai
thoi diém co quan nha nude cé thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat. Nguoi st dung dat phai nop khoan tién tuong dwong tién
chim nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phap luit timg thot ky
dbi v6i khoang thoi gian tir thai diém co quan nha nuée cé thim quyén ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat dén thoi diém ndp tién sir
dung dét, tién thué dat.

‘ NI,I_IC 2
PILU KHOAN THI HANH

Diéu 53. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 vé thu tién sir dung dét, Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nim 2014 vé thu tién thué dat, thué mit nudc; Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP
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ngay 09 thang 9 nim 2016, Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 15 thang 11 nim 2017
cua Chinh phu vé stra ddi, bd sung mot s6 didu clia céc Nghi dinh quy dinh vé thu
tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mit nuéc, Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 nim 2017 vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mit nuéc
trong Khu kinh té, khu cong nghé cao, Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26
théng 10 nim 2019 vé sira ddi Piéu 16 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 vé thu tién st dung dat.

3. Bii b6 quy dinh vé wu di1 mién, gidm tién thué dat déi v6i du an thude linh
vuc x3 hoi hoa theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30
thang 5 nam 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nim 2014 cla
Chinh phu.

Dié¢u 54. Trach nhiém thi hanh

Cac B6 trudng, Thu trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan thude Chinh
pht, Chi tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong, nguoi
duoc Nha nudce giao dit, cho thué dat chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay /.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG
PHO THU TUONG

Tran Hong Ha
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Phu lucl

MAU THONG BAO NOP TIEN SU DUNG DPAT, QUYET PINH GIAM TIEN
SU DUNG DAT, THANH TOAN NGO TIEN SU DUNG PAT, THONG BAO
VIEC HOAN THANH NGHIA VU TAI CHINH VE THU TIEN SU DUNG

DAT, SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG DAT

(Kém theo Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phit)

STT

N6i dung

Mausé Ola

Thong bao ndp tién st dung dat

Mau sb 01b
Miu s6 02 Quyét dinh vé viéc glam tién st dung dat
o 2 Thong bao vé viec xac nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh
Mau so 03 N A . :
vé thu tién stir dung dat
Mau s6 04 | S6 theo d6i thu tién st dung dat
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Mau s6: 01a/TB-TSDD
TEN COQUAN THUECAPTREN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Poc lap - Tu do - Hanh phuc
BAN HANH THONG BAO
..... ngay...... thang...... nam.....
Sé:.... /TB-........
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién st dung dat

o Théng béo 1an dau 0 Thong bao diéu chinh, bd sung

Can cir Luat Quan Iy thué va céc vin ban hudng dan thi hanh;

Cin ctr phap ludt vé tién st dung dat va céc vin ban huéng dan thi hanh;

<Trwong hop ban hanh Théng bdo lan dau: Cin cir hd so va phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé xac dinh nghfa vu tai chinh s6...... ngay.... thang....... nim....
cla... <Tén co quan tiép nhdn hé so vé gidi quyét thii tuc déang ky, cap gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san gdn lién voi dat>...; sb lidu xéc
dinh ciia Uy ban nhan dén cap huyén vé tién boi thuong, hd tro tai dinh cu hodc s6
tién thué dat, nhin chuyén nhuong quyén st dung dit da tra duoc trir vao tién s
dung dat phai ndp (néu co)>,

<Truong hop ban hanh théng béo diéu chinh, bé sung: Cin cit hd so va vin
ban diéu chinh s6...... ngay.... thang....... ndm.... ca... (Tén co' quan tiép nhan ho
S0’ Vé giai quyét thii tuc déing ky, cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén
56 hitu tai san gén lién voi dat)...>.

... <Tén co quan thué>... xéc dinh va thong bao tién sir dung dit phai ndp nhu sau:

I. THONG TIN NGUOI NOP THUE

5. Tén dai 1y thué hodc ngudi dwoc ty quyén (U COY:veoro e,
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3. Vi tri theo Bang gia dét;
3.1. Duong/Poan duong/Khu vuec:

3.2, Vitrithira dat (1,2, 3, 4. ) oo

6. Ngudn goc dat (Nha nmide giao/chuyén tir thué sang giao...):

7. Thoi han st dung dat:
7.1. On dinh lau dai o

7.2. Co thot han:... nam. Tungay...../..../ ... dénngay..../.../.....
7.3.Gilahan........... nim. Twngay...../..../ ... dénngay:...../ ../ ...

8. Thoi diém bit dau sir dung dat tir ngay:.../.../....

9. Dién tich thita @At (M®):. ..o
10. Dién tich phai ndp tién st dung dati..............ccooovveviviveveireienn,
101 DAL G
10.1.1. Trong han mirc giao @At & ..o,
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10.2. Pét nghia trang, nghia dia:.....................................

10.3. Trwong hop khac..........ooo e

11. Dién tich khong phai ndp tién st dung dat:...........ooccooeooviooieereeeeeee.

12. Hinh thirc st dung QA

13. Gia dat tinh tién si dung dat (d0ng/m>®):......o..ovooeoeoeoeeeeeeeeeeeee,

III. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1. Gi4 cta loai dat trude khi chuyén muc dichsttdung: ... g

2. Gia cua loai dat sau khi chuyén muc dich srdung:.................oo 'g_

3. Nguoi st dung dit nop tién stt dung dat theo mac:. ..oo.oooovovvooveoeoee, %

3.1, Chénh léch gitta tién sit dung dAt ciia 2 loai dét khi chuyén muc dich- . ’;5

3.2 B?mg 50% chénh léch gifra tién st dung dt cta 2 loai dat:............ E

3.3. Bang 20% gia dat quy dinh tinh thu tién st dung dat:........................... .. 5

3.4. Bing 30% gi4 dat quy dinh tinh thu tién st dung dat:...................... g

3.5. Bing 40% gia dat quy dinh tinh thu tién si dung dat:....................... 9

3.6. Bing 50% gi4 dit quy dinh tinh thu tidn si dung dét. 3

3.7. Bing 60% gia dit quy dinh tinh thu tién sir dung dt:.. ... &

3.8. Bing 70% gi4 dit quy dinh tinh thu tién st dung dat:........................... :

3.9. Bing 100% tién st dung @At:...........o.cooiivooeoieoeeoeeee e

3.10. Truong hop khac: ...

4. Tong s tien st dung dat PhA1 NOP:......oo.oovoooooeoeoeoeeeeeeeee dong

5. Kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cur va cac khoan gidm trir khac (néu co)...
........................................................................................................................... dong

5.1. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha nudc
duoc tru vao tién st dung QA df‘)ng
5.2. Kinh phi bbi thuong, hd tro, tai dinh cu tu nguyén Ung trude dugc trir vao
HEN ST AUNG AL, AODG

5.2.1 PhAn b @UOC tIU. ..o .. dong
5.2.2 Khdng duoc trir tinh vao chi phi diu tw chia dwén...................... ddng
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6. Giam tién st dung dét (néu co):

6.1. Ly do@lam:. ...
6.2. ThOL Z1aN GIAIM: ...t e,
6.3. SO LA IAM ... oo dong

(VIBEDANG CHIF.c.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee st sns s sansnses)

8. Thot han nop tién:

<Théng bdo lan dau hodc théng bdo diéu chinh, bé sung:

- ChAm nhét 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao, nguoi sir dung dat
phai nop 50% tien su dung dat.

- Cham nhat 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, nguoi st dung dat
phai nop 50% tién st dung dat con lai theo Thong bao nay>.

IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguoi ndp thué, ngin hang, kho bac
nha nudce phai ghi day da cac thong tin dudi day trén chimg tir ndp tién khi nop tién

vao ngan sach nha nudc):

2 MBA SO thUE
3. Ta1 khoan thu ngan sach nha nudc ctia kho bac nha nudc: <T'én kho bac nha
nwée> tinh, thanh phd......... mé tal ngan hang: <T'én ngdn hang thuong mai noi

kho bac nha nwoc mo tai khoan>.

4 Téncoquanquanly thu:................... , Ma co quan quan Iy thu:...................
5. TenChwong:................oooooiiii ,MaChuong:..ooooo
6. Tén Nbi dung kinh té (Tiéu muc):..........., ME TiéU MUC:......oooovooeooe
7. Tén dia ban hanh chinh:..................... ,Ma diabanhanh chinh:.....................

8. M3 dinh danh hd S0 (08U CO):.. ... oov oo

Truong hop nguoi ndp thué cham ndp tién sir dung dat vao ngan sach nha
nwée sau thoi han ndp theo théng bdo nay (trir truomg hop dwoc ghi no' tién sit
dung ddt theo quy dinh) thi ngodi s tién sir dung ddt phdi ndp, nguoi ndp thué
phdi t xdc dinh s6 tién chdm nép (= s6 ngay cham nép x 0,03%/ngay); ndp day dil
tién sir dung dat phdi ngp va tién chdm ndép vao ngdn sach nha nudc.
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Néu c6 vudng mic, dé nghi nguo1 nop tién sir dung dat 1ién hé véi... <Tén co
quan thué>... theo sb dién thoar:.................. dia chi......................... dé duoc
hudng dan cu thé.

<Truomg hop théng bao diéu chinh, b sung ma thay thé cho Théng bdo dd
ban hanh: Thong bao nay thay thé Thong bao s6.... ngay... thang... nim..... cla...
vé VIEC............ >,

... <Tén co quan thué>... thong béo dé nguoi st dung dat dwoc biét va thuc hién,

Noi nhén: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Nguoi ndp thué>, BAN HANH THONG BAO
- <Co quan tiép nhan hé so ctia NNT>; (Ky, ghi r& ho tén, déng ddu)

- <Cac bé phan co lién quan>;
- Luu: VT, b phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan ndi dung chit in nghiéng ghi trong dau < > chi la truong hop
vi du, co quan thué cin cir vao ho so cu thé dé dién thong tin twong tmg.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SS 947 + 948/Ngay 16-8-2024 21

Mau s6: 01b/TB-TSDD
TEN COQUAN THUECAPTREN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Poc lap - Tu do - Hanh phuc
BAN HANH THONG BAO
..... ngay...... thang...... nam.....
SO /TB-CT(CCT)
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién sit dung dat
(Ap dung dbi v6i hod gia dinh, ca nhan thudc dbi tuong
duoc ghi no tién st dung dat)

Cén ctr Luat Quan ly thué va cac vin ban huéng dan thi hanh;

Cin ctr phap ludt vé tién sit dung dat va cac viin ban hudéng dan thi hanh;

Cin clr Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghfa vu tai chinh sé......
ngay.... thang....... nim.... cla... <I'én co quan tiép nhan hé so vé giai quyét thii tuc

ddng ky, cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gdn lién
véi dat>...; sb liéu xac dinh ciia Uy ban nhin din cdp huyén vé Kinh phi boi
thuong, ho tro, tai dinh cu duoc trir vao tién st dung dat phai ndp (néu co).

...<Tén co quan thué>... xéc dinh va théng bao ndp tién st dung dit nhu sau:

I. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
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5. Nguon goc dat (Nha nudc giao/chuyén tir thué sang giao...):.........coocovvvvvrnn.,

6. Thoi han st dung dat;

6.1. On dinh lau dai o

6.2. C6 thoi han:... nim. Tungdy..../.../ ... dénngay../.../....

6.3. Giahan......... nam. Tungay..../../..dénngay:../../..

7. Ngay c6 quyét dinh giao dét tai dinh cu cia co quan nhd nudc c6 thim
quyén:........
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IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguoi ndp thué, ngin hang, kho bac
nha nudc phai ghi diy di céc thong tin dudi day trén chimg tir ndp tién khi nop
tién vao ngan sach nha nudc)
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3. Ta1 khoan thu ngén sach nha nudc cta kho bac nha nuéc: <T'én kho bac nha
nedc> tinh, thanh phb........... m¢& tal ngan hang: <T'én ngdn hang thwong mai noi

kho bac nha nmiwoc mo tai khoan>.

4. Tén coquan quan ly thu:................. , M@ co quan quan Iy thu:..................
5. Tén Chwong:............... v, MAChuong:..oo
6. Tén no1 dung kinh té (Tiéu muc)............, Ma Tiéumuc
7. Tén d1a ban hanh chinh:........................ , M3 dia ban hanh chinh:...................

Truong hop nguoi ndp thué chdm ndp tién sir dung dat vao ngdn sdach nha
nwde sau thoi han nép theo thong bdo nay (trir truwomg hop dwoc ghi ne tién sir
dung dat theo quy dinh) thi ngodi sé tién sir dung ddt phai nép, nguwoi ndp thué
phdi tw xdc dinh sé tién chdm ndp (= sé ngay cham ndp x 0,03%/ngay); nép day
dit tién sir dung ddt phai nép va tién chdm nép vao ngan sach nha nudc,

Néu c¢6 vudng mic, dé nghi nguoi ndp tién st dung dat lién hé véi... <Tén co
quan thué>... theo sb dién thoai:................... dia chi................. dé duoc hudng dan

A
cu the.

..<Tén co quan thué>... thong bao dé nguoi ndp tién st dung dat duoc biét va

thuc hién.

Noi nhin: | THU TRUOGNG CO QUAN THUE
- <Nglr61nn€}[i thu??;ﬂ BAN HANH THONG BA,O

- <Cac b6 phan co6 lién quan>; (Ky, ghi 16 ho tén, dong dau)

- Luu: VT, b6 phéan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan n6i dung in nghiéng ghi trong dau < > chi la truong hop vi du, co
quan thué cin ctt vao hé so cu thé dé dién théng tin tuong tng.
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Miu s6 02: Quyét dinh vé viéc giam tién sit dung dat

CUC THUE.......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE....... Doc lap - Tu do - Hanh phiic
SO:i....... Qb-..... L. , Ngay...... thang...... nam.....
QUYET DINH

Veé viée giam tién sir dung dat dbi voi...
(tén 16 chike kinh té, hé gia dinh, cd nhan)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET DINH

Cdn cir Ludt Quan Iy thué va cde véin ban huéng dan thi hanh;

Cdn cir Ludt Pdt dai va cdc vin ban huéng dén thi hanh;

Can cie Quyét dinh $6..... ngay..... thang.... nam.... cli..... quy dinh chirc ndng,
nhiém vu, quyén han va co' cdu t6 chirc ciia Tong cuc Thué/Cuc thué/Chi cuc thué;

Can cir Phiéu chuyén Théng tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dét dai sé....
dé xdc dinh nghia vu tai chinh;

Cdin cir vdn ban dé nghi giam tién sir dung dat so...... ngay... thang... ndm...
kém theo hé so vé dat...... ;

Theo dé nghi cila......

QUYET PINH:

Piéu 1. Giam tién st dung dat cho..... (tén 16 chirc, ho gia dinh, ca nhan)......
tai dia chi khu dt.... ¢6 dién tich........ m® dit, véi tong sb tién s dung dét duoc

Ly do dwoc giam tién sir dung dat:

Diéu 2. Truong hop ngudi st dung dat ddi phai hoan tra s6 tién di duoc gidm
theo quy dinh khoan 6, khoan 7, khoan 10 Diéu 17 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nim 2024 thi phai ndp lai s6 tién sir dung dt duoc giam theo quy
dinh vé chinh sach va gia dét tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh giao dat
cong thém mét khoan tuong dwong véi tién chim nodp tién st dung dét theo quy

dinh cta phép ludt vé quan 1y thué cia thoi gian di duoc gidm.
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Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

(T chirc, hé gia dinh, cd nhan)....... (trwémg cde bé phan lién quan ciia co
quan thué)... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Nei nhén: THU TRUONG CO QUAN THUE
- Nhu Biéu 3, RA QUYET DPINH
- Luu: VT,.... ’

(Ky, ghi 8 ho tén va dong ddu)
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MAu s6 03: Théng bao vé viéc xac nhin
viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sit dung dat

CUC THUE:.......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE....... Déc lap - Tu do - Hanh phuc
SO i, civeeeey NGAY...... thang...... nam.....
THONG BAO

Vé viéc xac nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sit dung dat

Cin cir s6 lidu vé nghia vu vé tién st dung dét phai ndp cta hd gia dinh, c4
nhan do co quan thué dang theo do1, quan ly trén s theo di no tién sit dung dit va
tinh hinh thanh toan n¢ cia nguoi sit dung dat.

(1) Cuc Thué/Chi cuc Thué <Tén co quan thué> xac nhan <tén ngudi st dung
dat> di hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dat tai Cuc Thué/Chi cuc
Thué <Tén co quan thué> dén ngay..... thang...... nim. ...

Hoic: (2) Co quan thué khoéng xac nhin viéc hoan thanh nghia vu thué theo
yéu clia <ngudi st dung dat> do s6 liéu cia nguoi st dung dat khong khép dung
v6i s6 lidu co quan thué dang quan ly. Dé nghi ngudi sit dung dat lién hé véi co
quan thué dé ddi chiéu s6 liéu trude khi xac nhan.

Ngudi st dung dat can biét thém chi tiét, xin vui long lién hé véi co quan thué
theo dia chi: < Tén co quan thué, bd phan phong, ban c6 thé lién hé>

Dia chi: <s6 nha, duong pho...>

S6 dién thoai: E-mail:

Co quan thué thong bao dé nguoi st dung dét biét, thuc hién.

Noi nhdn: | <THU TRUGNG CO QUAN THUE
- <Ten, dia chi cﬁangumsu dung dat>; HOAC TUQ>

- Vin phong dangky dat dat hogc (K3, ghi 6 ho ténva déng déu)

¢o quan ¢o chirc nang quan ly

dat dai no1 co dat;

- <Tén cac bo phan co lién quan>;
- Luu: VT, KK&KTT.
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CUC THUE.........

Mau s 04: S6 theo ddi thu tién st dung dit

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG DAT

Nam:...........
Thong bao nop - n
Ten tien st dung dat Theo doi thu nop
nguoi | Ma P B P :
STT| su SO Ned Thei _S’,‘D Sé Nei _S:) S‘o 3::
dung | thué | 55| 58 | han | L ehing | 500
dat g nap P B tu g " P N
nop nop | nop
... Ngay... thang... ndm....
Nguoi lap bieu Thi truéng co’ quan thué

(Ho va tén)

(K, dong ddu, ghi 18 ho va tén)
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Phu luc II

MAU THONG BAO NOP TIEN THUE DAT, QUYET DINH GIAM
TIEN THUE PAT, THONG BAO VE PON GIA THUE PAT

(Keém theo Nghi dinh so 103/2024/NP-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT

Noi dung

Mau so Ola

Théng bao ndp tién thué dat

Mau s6 01b

Mau s 02 Quyét dinh vé viéc glam tién thué dat

Mausb 03 | Thong béo vé don gia thué dat

Mau s6 04 S6 giao thong béo ndp cac khodn nghia vu tai chinh vé dat dai

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SH 947 + 948/Ngay 16-8-2024 29

Mau s6: 01a/TB-TMDN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Doc lap - Tu do - Hanh phuc
BAN HANH THONG BAO

THONG BAO NOP TIEN
Vé tién thué dat theo hinh thirc nép hang nim

0 Théng béo lan dau 0 Thong béo tir nim thi hai tré di

0 Thong bao diéu chinh, bd sung

Céan cr Luat Quan ly thué va cac vin ban hudéng dan thi hanh;

Cin ctr phap lut vé tién thué dit va cac vin ban huéng din thi hanh;

<Truomg hop ban hanh thong bdo lan ddu, tir ndm thir hai tré di: Can it hd so
va phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghla vu tai chinh s6...... ngay....
thang ....... nam.. (fen co quan tiép nhdn ho so vé gidi quyet thu tuc dang ky,
cdp gidy chirng nhqm quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat). .,
s6 lidu xac dinh ctia Uy ban nhin dan cAp huyén vé kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu duoc trir vao tién thué dat phai nop (néu c0); hoac hd so khai thué cta
ngudi nop thué (truong hop chua cé quyét dinh cho thué, hop dong cho thué dat)
va vin ban cung cép thong tin sb...... ngay.... théng....... nam.... cua... (tén co quan
tiép nhdn ho so vé gidi quyét thii tuc ding ky, cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi daf)......... >

<Truomg hop ban hanh théng bdo diéu chinh, bé sung: Cin ci hd so va vin
ban cung cép thong tin so...... ngdy.... thang....... nam.... cta... (Tén co quan tiép
nhdn ho so vé giai quyét thii tuc ddng ky, cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat)...; hodc vin ban cla co quan nha nude ¢o
thdim quyén xac dinh s6 tién thué dat phai nép da thong bao cho nguoi ndp thué
khéng phu hop vdi quy dinh cta phap ludt; cho phép gia han st dung dat trong
treong hop cham dwa dat vao st dung hodc chim tién do st dung dat so vdi tién do
ghi trong du an dau tu; hoidc hd so khai bd sung ctia ngudi ndp thué>.

..(Tén co quan thué)... xac dinh va thong bao tién thué dat phai ndp nim... nhu sau:
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A. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
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C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
I. TIEN THUE DAT

1. Pon @ia thu @At ...
2. Téng b tién thué dat PhAI 0P ..o dong
3. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac khoan gidm trir khéc (néu co).....

oo, dOng
3.1. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha nudc

duoc tror vao ten thue AAt dc:‘)ng

3.2. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu tu nguyén ung trude duge trir vao

1180 thUS AL (NEU CO):ovooe oo dong
3.3. Cackhoan gidam trr khac:...................o dong
4. Giam tién thué dit (néu co):
4.1. Ly doglam:. ..o (néu diéu khoan ap dung)
4.2 ThOt @1an GIAM ...
4.3. Sb tién ZIAINL e déng
5. S6 tién con phai ndp ngén sach nha nude [(5)=(2)-(3)-(4.3)]:-..ovvvve... dong

(VIEE BANG CHIFLv.v.ovoovoeeeeveeeee oo ee e eesesee s ssseseessessesssseeseanenens)

6. Thot han nop tién:

<Péi véi théng bado lan dau: Chim nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong
bao nay>.

<Péi véi thong bdo tir ndm thir hai tré di:

- Ky thi nhét ndp 50% chim nhit 1a ngay 31 thang 5,

- Ky tht hai ndp da phén con lai chim nhit 1a ngay 31 thang 10,

- Truong hop nguot ndp thué nop mot 1an tién thué dat cho c4 nam thi thoi han
ndop chim nhat la ngay 31/5 trong nam>.

<Péi véi Théng bdo diéu chinh, b6 sung theo hé so khai diéu chinh ciia NNT:
Cham nhat la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nay>.

<Péi véi Théng béo diéu chinh, bé sung theo vin ban ciia co quan nha nudc

' A A
co tham quyén:
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- Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo, nguoi thué dat phai
nop 50% tién thué dat theo thong bao nay;

- Cham nht 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo, nguoi thué dat phai
ndp 50% tién thué dat con lai theo théng bao nay>,

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguoi ndp thué, ngin hang, kho bac
nha nudc phai ghi diy du céc thong tin dwdi day trén chimg tir ndp tién khi ndp

tien vao ngan sach nha nudc):

3. Tai khoan thu ngéan sach nha nudc cia kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha
néc> tinh, thanh pho............. mé tal ngan hang: <Tén ngdn hang thuong mai noi

kho bac nha nuwoc mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu:............... , Ma co quan quén ly thu:....................
S. Tén Chuong:......cooooviiieieeee, ,MAaChuong:.......coooocoviiiii,
6. N6i dung kinh té (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): Mi Tiéu muc

7. Tén d1a ban hanh chinh:................... , Ma dia ban hanh chinh:......................

Trwong hop nguoi nop thué chdm ndp tién thué dat vao ngan sdach nha nidc
sau thoi han ndp theo théng bdo nay thi ngodi so tién thué dat phdi ndp, nguoi nop
thué phai tu xdc dinh 6 tién cham nép (= 56 ngay chdm nép x 0,03%/mgay); nép
day dii tién thué dat phdi ndp va tién chdm ndp vao ngdn sach nha mrdc.

Néu ¢6 vudng mic, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi... (Tén co quan thué)...
theo s6 dién thoai:................... dia chit oo, dé dwoc hudng dan

cu the.
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<Trwong hop thong bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Théng bdo dd
ban hanh: Thong bao nay thay thé Thong bao s6... ngay... thang... ndm..... cua...

.<Tén co quan thué>... thong bao dé nguo1 ndp thue duoc biét va thuc hién.

Noi nhn: , THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Nguoi ndp thue>, BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiép nhan ho so cia NNT>; (K¥, ghi 13 ho tén, déng ddu)

- <Cac b phan co lién quan>;

- Luu VT, b phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan néi dung in nghiéng ghi trong déu < > chi la truéng hop vi du, co
quan thué can ot vao ho so cu thé dé dien thong tin tuong tmg.
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Miu s6: 01b/TB-TMPN
TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Poc lap - Tw do - Hanh phuc
BAN HANH THONG BAO
, NgAY....... thang...... nam......
Sé:.... /TB-........
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién thué dit tra tién mét lan cho ca thai han thué

0 Théng béo 1an dau 0 Théng bao diéu chinh, bd sung

Cén ctr Luat Quan Iy thué va cac vin ban hudng dan thi hanh;

Cin ctr phap ludt vé tién thué dat va cac vin ban huéng dan thi hanh;

<Truomg hop ban hanh théng bdo lan dau: Cin cir hd so va phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh sb...... ngay.... thang....... nim....
cta... (Tén co quan tiép nhdn hé so vé gidi quyét thi tuc deing ky, cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hifu tai san gdn lién véi dat)..., s6 liéu xac dinh
ctia Uy ban nhan dan cip huyén vé kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc
trir vao tién thué dat phai ndp (néu c6); hoic ho so khai thué ctia nguoi nép thué va
vin ban cung cép théng tin s6...... ngay.... thang... ... nam.... cda... (Tén co quan
tiép nhdn ho so vé gidi quyét thii tuc ding ky, cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat).......... >

<Truong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, bé sung: Can ot hd so va vin
ban diéu chinh s6...... ngay.... thang....... nim.... cla... (Tén co quan tiép nhdn ho
so'vé gidi quyét thii tuc ddng ky, cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén
s0' hitu tai san gc"in lién véi dét}.. - hoic hd so khai bd sung, diéu chinh cta
ngudi ndp thué>,

..(Tén co quan thud)... xac dinh va thong bao tién thué dat phai ndp nhu sau;

A. THONG TIN NGUOI NOP THUE
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C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
I. THUE PAT
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3. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cw va cac khoan gidm trir khac

duoe trir vao ten thud dAt. ..o dong
3.2. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tu nguyén ung trudc duge trir vao

tien thue dat: ... dong
33.Cackhoangiamtrirkhac:....................cooooii i, dong
4. Giam tién thué dat (néu co):
41 LY dO @IAMI. oo
4.2 Thot glan GIAM ... e
4.3. 86 tién EIAINL e déng
5. S6 tién con phai ndp ngan sich nha nudce [(5)=(2)-(3)-4.3)] oo ddng

(Viét b&ng CRIF. oottt ettt et ss e e bae s easae s stnaenbaneenneeans)

6. Thoi han np tién:

<Péi véi théng bao lan dau hodc thong bao diéu chinh, bé sung>:

- Cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao, nguoi thué dat phai
nop 50% tién thué dat theo Thong bao nay.

- Cham nhit 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh théng bao, nguoi thué dat phai
ndp 50% tién thué dat con lai theo Thong bao nay.>

- Thoi han ndp tién thué dat dbi véi hd so khai didu chinh chim nhét 1a 30
ngay, ké tir ngay ban hanh Thong bao nay.

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Nguoi ndp thué, ngin hang, kho bac
nha nudc phai ghi diy di céc thong tin dwdi day trén chimg tir ndp tién khi nop
tién vao ngan sach nha nudc):

1. Ten nguoi NOP thUE:. ..o

2 M S AUS ..o

3. Tai khoan thu ngéan sach nha nudc cia kho bac nha nudc: <T'én kho bac nha
nudc> tinh, thanh pho............. m& tai ngdn hang: <Tén ngdn hang thwong mai noi
kho bac nha nwroc mo tai khoan>.

4. Téncoquan quanly thu:............... ,Macoquanquanly thu:......................

S.Ten Chuwong:.........c..oooooooiiiiiieeee ,Ma Chuong:........................

6. N6i dung kinh té (Tiéu muc):
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Tén néi dung kinh té (Tiéu muc) M Tiéu muc

Truwong hop nguoi ndp thué chdm ndp tién thué dat vao ngdn sdch nha nwde
sau thoi han ndp theo théng bdo nay thi ngodi sé tién thué dat phdai ndp, nguwoi ngp
thué phdi tu xdc dinh sé tién cham ndp (= so ngay cham ndp x 0,03%/ngay); nép
day dil tién thué ddt phdi ngp va tién cham nép vao ngan sach nha nuréc.

Néu ¢ vudng mﬁc, dé nghi nguo1 nop thué lién hé vo1... (Tén co quan thué). .
theo s6 dién thoai:..................... dia chit. ..o, dé dwoc hudng dan
cu thé.

<Trwomg hop thong bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Théng bdo dad
ban hanh: Thong bao nay thay thé Thong bao s6... ngay... thang. . nim..... cla. .
Ve Vie............ >,

.. <Tén co quan thué>... thong bao dé nguol ndp thué duge biét va thuc hién.

Noi nhén: THU TRUONG CO QUAN THUE

- <Nguoi nﬁp.thf; " BAN HANH THONG BAO
- <Co quan tiép nhan ho so ciia NNT>; . o~ . . 4

- <Céc bd phan ¢6 lién quan>; (Ky, ghi 16 ho tén, dong dau)
- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan néi dung ghi trong déu <> chi la truong hop vi du, co quan thué cin
cr vao ho so cu thé dé dién thong tin twong tmg.
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Mau s6 02
CUC THUE.......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE....... Poc lap - Tu do - Hanh phuc
SO:........ Qb-...... ngay...... thang...... nam.....
QUYET PINH

Vé viéc giam tién thué dit cho.... (tén ngwoi np thué)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET DINH

Cdn ctr Ludt Quan Iy thué va cdc véin ban huéng dan thi hanh;

Cdn cir Ludt Pdt dai va cdc vin ban hudng dan thi hanh;

Cdin ctr Quyét dinh 56..... ngay..... thang..... ndm.... ci....... quy dinh chirc ndng,
nhiém v, quyén han va co' cau té chike ciia Téng cuc Thué/Cuc thué/Chi cuc thué;

Cdn cir van ban dé nghi giam tién thué dat so...... ngay... thang... ndm... kém
theo hé so ciia..... (tén nguoi ndp thué, mad soé thué, dia chi....;

Theo dé nghi cila......

QUYET DINH:
Diéu 1. Gidm tién thué dét cho..... (tén nguoi ndp thué, ma sé thué)......, trong
thot gian....... ndm, vd1 tong so tién thué dat duoc giam la........................ dong
(BANG CR: ..o ).

Diéu 2. Truong hop ngudi thué dat phai hoan tra ngan sach nha nudce sb tién
d3 duoc mién, gidm theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nim 2024 thi phai ndp lai sb tién thué dat duoc mién, gidm theo
quy dinh vé chinh sach va gia dat tai thoi diém dwoc mién, giam tién thué dét cong
thém mot khoan twong dwong véi khoén tién chim ndp tién thué dat cta thoi gian
da duoc mign, glam.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

.(Tén nguoi ndp thué)...,... (trudng cdc bé phdn lién quan ciia co quan thué)..
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: THU TRUGNG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

- Nhu iéu 3; (Ky, ghi 18 ho tén va déng dau)
- Luu: VT,....
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Méu sb 03/LCHS

CUC THUE:.......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE....... Doc lap - Tu do - Hanh phic
SO:........ /MB...... , Ngay...... thang...... nam.....

THONG BAO
Vé don gia thué dat

Cin cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cta Chinh
phi quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat, Quyét dinh s6../QD-UBND
ngay.... thang.... nim.... cGa Uy ban nhan dan tinh/thanh pho.... phé duyét gia dat
tinh thu tién thué dét cta........; Cuc thué........ (461 véi td chirc, ngudt gbe Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, td chitc kinh té cé vén diu tu nudce ngoa1)/Chi cuc Thué. ..
(déi vl ho gia dinh, ca nhan) thong bao don gia thué dit nhu sau:

- Dia chi thira dat thué:................... (ghi tén xd, phwong, thi trdn; huyén, qudn,
thi xd, thanh pho thudc tinh, tinh; thanh pho truc thuée Trung wong noi cé dat cho
thué - ghi theo Quyét dinh cho thué dat).

- Dién tich dat thué............. m’; trong d6: dién tich phai ndp tién thué dat....
m’, dién tich khéng phéi ndp tién thué dat.... m* (ghi 15 bdng s6 va bang chit, don
vi la mét vuéng va theo Quyét dinh cho thué dat).

- Thoi han thué datla......... nam (ghi 18 s6 nam thué dat bang sé va bang chit
theo thoi han thué dat da ghi trong Quyét dinh cho thué dat), ké tir ngay .. thang. .
nim... dén ngay... thang. .. nim...

- Hinh thire ndp tién thué dat:............ (¢hi theo Quyét dinh cho thué dat).

- Thoi gian 8n dinh don gia thué dat (d6i v6i truong hop thué dat tra tién thué
dat hang nim): ké tir ngay... thang... nim... dén ngay... thang... nim. ..

Don gia thué dat tai Théng bao nay dwoc ghi vao Hop dong thué dat va la cin
ctr x4c dinh s6 tién thué dat phai nop theo quy dinh ctia phép luét./.

Noi nhdn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- Nhu trén, (K, ghi v ho tén, dong dau)

- Luu: VT
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Miu s6 04/LCHS
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
SO GIAO THONG BAO
NOP CAC KHOAN NGHIA VU TAI CHINH VE DAT DAI
Ban giao "Thong bao nop cac khoan nghia vu tai chinh"
Ho, tén i N . . R
TT | nguvisi | NEd | TR | Neudigino | Ngubinnin
dung d4t b.an nop ten (k? ten,aghl (ky tén, ghi ro
giao S6 | Ngay | roho tén) ho tén)
1 2 3 4 5 6 7
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